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Planliche und textliche Festsetzungen

Planliche und textliche Festsetzungen

Planliche und textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Nummerierung gemaf Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes

2.Maf3 der baulichen Nutzung

2.1. Baugebiet
G E Grundflachenzahl GRZ | Traufhéhe TH
O. 8 9 s O Dachformen
2, 3 I_SB Geschossflachenzahl SD: Satteldach
P D GFz PD: Pultdach
FD: Flachdach
Baugebiet: GE nach § 8 BauNVO
GRZ: max. zuldssige Grundflachenzahl 0.8
Traufhéhe: max. zuldssige Traufh6he 9.0 m
gemessen nicht Gber Urgelande sondern
ab 372.00 m NN
GFZ: max. zulassige Geschossflachenzahl 2.3
Dachformen: zulassige Dachformen
SD Satteldach DN
PD Pultdach DN
FD Flachdach

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung der baulichen Anlage

Baugrenze mit den nach §9 Abs. 1 Nr.2
BauGB uberbaubaren Grundsticksflachen.

3.2 Flachen fur nicht Uberdachte Stellplatze
nicht iGberdachte Stellplatze sind auch aul3erhalb
der Baugrenze zulassig

4. Verkehrsflachen
4.1, ==m===a- Zufahrten zum Grundstick sind nur entlang der
Zufahrtslinie zuldssig. Dabei sind pro Grundstick
max. 1 Zufahrt/ Ausfahrt fur LKW und 1 Zufahrt far
PKW zul&ssig. Die Breite der Zufahrt fur LKW darf

max. eine Breite von 7,50 m, die fir PKW max.
4,50 m breit sein.

Mit Geh- Fahrt- und Leitungsrecht belastete
Flache

44, 1

9.1

9.2

9.3

L]

Offentliche und private Griinflaiche

Private Grinflachen

private Grinflache; Zweckbestimmung: Eingriinung

Die Flache ist als artenreiche, extensiv zu pflegende
Frischwiese anzulegen (zweimalige Mahd pro Jahr, keine
Dingung). Sie darf nicht in die Einfriedung des
Gewerbegrundstiicks integriert werden.

Pflanzbindungen fir private Grianflachen

Gemal Festsetzungen durch Planzeichen sind Baume
1. Wuchsordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Zu verwendende Art: Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 14-16

Geringfugige Lageabweichungen der Gehdlzstandorte
sind moglich.

Alle Gehdlze mussen den Qualitatsanforderungen des
BDB entsprechen.

Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die
Fertigstellung der Gebdude und Erschliedungsanlagen
folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
sind zu ersetzen. Die Pflanzungen sind durch
angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Die B&ume missen aus Verkehrssicherungsgrinden in
einem lichten Mindestabstand von 8,50 m zur ST 2115
gepflanzt werden.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Die Flache ist als standorttypischer Gehdlzbestand in
Orientierung an der potenziell natirlichen Vegetation
(Zittergrasseggen.Stieleichen-Hainbuchenwald) zu
entwickeln.

10. Flachen fur die Wasserwirtschaft

Die Teilflache im Uberschwemmungsgebiet der Kollbach darf nur
bepflanzt werden, es dirfen dort:

- keine baulichen Anlagen errichtet werden

- keine Verédnderungen der Erdoberflache vorgenommen werden

- keine wassergefédhrdenden Stoffe gelagert oder aufgebracht werden
- keine Gegenstande gelagert, die fortgeschwemmt werden kénnen.

Die kritischen H6hen der baulichen Anlagen im Baugebiet sind mindestens
auf HW100 = 370,6 m NN zu legen. Ein Sicherheitszuschlag von 20 cm
oder mehr wird empfohlen.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Bei der Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers sind die
Vorgaben des § 55 WHG zu beachten.

Grundsatzlich soll bei Bauvorhaben gering bzw. nicht belastetes
Niederschlagswasser versickert werden. Bei der weiteren Planung
ist deshalb im Vorfeld die Sickerfahigkeit des Bodens zu
untersuchen.

Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 bzw. A 117
sind zu beachten.

11. Flachen fur Aufschittung, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Bodenschatzen

11.1 Flachen fur Aufschittung

Die Hohenlage der gekennzeichneten Flachen darf
bis zu einer max. H6he von 372,00m U NN aufgefllit
werden.

B6schungen sind mit einer B6schungsneigung von
max. 1:2 auszufuhren.

12. Sonstige Planzeichen

121 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB zur Anderung
oder Ergédnzung eines Bauleitplanes

Bauleitplan: "Gewerbegebiet Sagmiihl - 1. Anderung" mit eingearbeitetem
Griunordnungsplan.

1. Der Marktgemeinderat hat am 10.08.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 17.09.2017 ortsublich bekannt gemacht. (§2 Abs.1
Baugesetzbuch).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung vom 19.03.2018
bis 23.04.2018 gemal § 3 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich ausgelegt (§13a Abs.3 Baugesetzbuch).

3. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs.2 Baugesetzbuch hat in der Zeit vom 19.03.2018 bis
23.04.2018 stattgefunden (§13 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch).
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen am 13.12.2018

4. Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Arnstorf hat mit Beschluss
vom 13.12.2018 den Bebauungsplan gemaf § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung

Arnstorf, den 11.02.2019

1. Blrgermeister

6. Vermerk zur Rechtskraft
Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum
Bebauungsplan erfolgte am 11.02.2019. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§44 und 215 Baugesetzbuch sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplandnderung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft (§10 Abs.3
Satz4 Baugesetzbuch).

Arnstorf, den 11.02.2019

1. BUrgermeister

Planliche und textliche Festsetzungen

Planliche und textliche Festsetzungen

textliche Hinweise

5. Flachen fur den Uberortlichen Verkehr

Staatstralle ST 2115

Hochbauten diurfen nur in einem Abstand von 20 m
ab Fahrbahnrand errichtet werden

Fur Park- Stell- und Lagerflachen ist ein
Mindestabstand von 15 m zum Fahrbahnrand der
ST 2115 einzuhalten.

Der lichte Abstand einer Zufahrt zum Fahrbahnrand

der ST 2115 mul3 25 m betragen.

Sichtdreieck an der Einmindung der
Erschliessungsstrale mit 10/200 m

10.0m

200.0 m

Sichtdreieck auf den bevorrechtigten Geh- und
Radweg mit 3 / 30 m ab nérdlichen Fahrbahnrand
zur Achse des Geh- und Radweges

3m

30

3

Planliche Hinweise

1. ———— bestehende Grundstiicksgrenze

2. 530 bestehende Flurnummer, z.B. 530

3 ol Hoéhenlinien in 0,5m Abstand

4. IE Derzeit bestehende Hochwasserlinie HQ 100
nach Angabe des Wasserwirtschaftsamtes

5 /A Bereich unterhalb HQ 100 im Planungsgebiet

6. I:l bestehende Bebauung

7. vorgeschlagene Form der Baukérper

Folgende Arten sind mit den angegebenen
Prozentanteilen zu verwenden:

Stiel-Eiche (Quercus robur) 25%
Winter-Linde (Tilia cordata) 25%
Hain-Buche (Carpinus betulus) 25%
Gem. Esche (Fraxinus excelsior) 5%
Vogel-Kirsche (Prunus avium),

sid-/studostexpomierter Waldrand 5%
Zitter-Pappel (Populus tremula) als Vorwaldart 15%

Pflanzqualitat: verpflanzter Heister, nur autochthoner
Herkunft
Pflanzverband: 1,50 x 1,50 m, Reihen auf Liicke versetzt

Am sld-/stidostexponierten Waldrand ist eine einreihige
Heckenpflanzung mit folgenden Arten in etwa gleichen
Mengenverhéltnissen zu pflanzen:

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Gew. Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Hunds-Rose (Rosa canina)

Zimt-Rose (Rosa majalis)

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher
Pflanzabstand: 2 m

Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die
Fertigstellung der Geb&ude und ErschlieRungsanlagen
folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
sind zu ersetzen. Die Pflanzung ist durch Zaunung vor
Wildverbiss zu schitzen und durch angemessene Pflege
(naturnahe Waldbewirtschaftung in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde) dauerhaft zu sichern.

Die Pflanzung darf nicht in die Einfriedung des
Gewerbegrundstlicks integriert werden.

Hinweis zu Bebauung auf FI.Nr. 247

1. In dem neu zu errichtenden Gebaudebereich auf FI.Nr. 247/0 dirfen
Raume, die dem dauerndem Aufenthalt von Menschen dienen
(Buro's, Aufenthaltsraume, etc.),

- nur sudlich und in einem Abstand von 30 m zum Wald
geplant bzw. errichtet werden.

- die geplanten Rdume miuissen durch Stahlbetondecken
gegen Gefahren durch umfallende Baume oder
herabfallende Kronenteile besonders geschutzt werden.

2. Vom Bauherrn ist in jedem Fall eine Haftungsausschlusserklarung
gegenuber dem Waldbesitzer auf FI.Nr. 246/2 zu fordern und vor
Baubeginn schriftlich vorzulegen. Es wird darauf hingewiesen, dass
eine Einverstandniserklarung des Eigentimers der FI.Nr. 246/2 zur
geplanten Baumalinahme als nicht ausreichned angesehen wird.

Zudem ist eine Vereinbarung Uber die zukUnftige
Verkehrssicherungspflicht abzuschliel3en.

Hinweise zur Bepflanzung im Bereich von Versorgungstrassen

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
sind von einer Bepflanzung freizuhalten.

B&aume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus
Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
geeignete Schutzmalinahmen durchzufihren.

Die Hinweise im 'Merkblatt tUber Baumstandorte und
elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen' herausgegeben von der
Forschungsanstalt fur StralRenbau und
Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125
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