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Bebauungsplan GI+GE ,,Gewerbepark Kollbachtal“ und 37. Anderung Flichennut-
zungsplan

Zusammenfassende Erklarung
1. Art und Weise der Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden Anhand einer Voreinschatzung der Umweltauswirkungen sowie im
Umweltbericht bertcksichtigt (beide Unterlagen im Internet eingestellt).

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Die Anregungen und Einwendungen wurden in der Bauausschusssitzung am 20. November
2019 behandelt und die 37. Anderung Flachennutzungsplan festgestellt sowie der Bebau-
ungsplan GI+GE ,Gewerbepark Kollbachtal® als Satzung beschlossen (Beschlussauszug im
Internet eingestellt).

3. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten wurden im Rahmen einer interkommunalen Machbar-
keitsstudie behandelt und bewertet (am 16.08.2018 ins Internet gestellt).
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Auszug

aus dem Sitzungsbuch des Bau- und Umweltausschusses

Tag: Mitiwoch, 20.11.2019
Ort  Armnstorf, Sitzungssaal des Rathauses

Gegenstand.  Bebauungsplan ,Gewerbepark Kollbachtal* und 37. Anderung des
Flachennutzungsplans; Behandiung der Stellungnahmen und
Satzungs- und Feststellungsbeschluss

Die Sitzung war &ffentlich

TOP 3 anwe-

Bebauungsplan . Gewerbepark Kollbachtal* und 37. Anderung des 7
Flichennutzungsplans

rlachennutzungsplans

Die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB wurde in der Zeit vom
28.08.2018 bis 04.10.2019 durchgefuhrt. Im Rahmen der Beteiligung der
Offentiichkeit wurden weder Anregungen noch Bedenken im Verfahren
vorgebracht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Absatz 2 BauGB wurde durchgefihrt. Der Bau- und Umweltaus-
schuss hat von den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
Kenntnis, die im Verfahren eingegangen sind. Die Wertung der Stellung-
nahmen wird dem Bau- und Umweltausschuss bekanntgegeben.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst folgende Beschlisse:

Der Bau- und Umweltausschuss beschliefit die Abwagung der Stellung-
nahmen gem&Rk nachfolgendem Vorschlag. Der Inhalt der Wertung ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Das Deckblatt Nr, 37 zum Flachennutzungsplan wird in der Fassung vom
13.08.2019, zuletzt gedndert am 19.11.2019, bestehend aus Planteil und
Begriindung mit Umweltbericht beschlussmafig festgestellt. Die Geneh-
migung zur 37. Anderung wird beantragt (§ & Absatz 1 BauGB). Die 37,
Anderung des Flachennutzungsplanes wird mit der Bekanntmachung der
Genehmigung wirksam (§ 6 Absatz 5 Satz 2 BauGBE).

Der Bebauungsplan .Gewerbepark Kollbachtal* wird in der Fassung vom
13.08.2018, zuletzt geandert am 19.11.2019 mit Begrindung und
Grunordnungsplan als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1 BauGB).
Bestandteile des Bebauungsplans sind Planteil, Begriindung mit Umwelt-
bericht, textliche Festsetzungen, textliche Hinweise, Ausgleichskonzept,
Quartierbaume, Artenschutz Plan und Bericht, schalltechnisches Gut-
achten sowie geotechnischer Bericht,

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekan ntmachung in Kraft (§ 10
Absatz 3 Satz 4 BauGB).
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Stellungnahmen und Abwigung
Beteiligte Trager tffentlicher Belange ghne Stellungnahme

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Energie Stdbayern GmbH

Gemeinde Dietersburg

Gemeinde Rofibach

Gemeinde Schonau

Markt Eichendorf

Markt Simbach

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfarrkirchen
VG Falkenberg

Luftamt Sudbayern

Beschlussvorschiag:
Zur Kenntnis

ateiligte Trager offentlicher Belan ohne Einwénde

Abfallwirtschaftsverband Rottal-lnn 10.09.2019
Flachennutzungsplan und Bebau ungsplan:

‘on Seiten des Abfallwirtschaftsverbandes bestehen keine
Einwendungen gegen die Bebauungsplanaufstellung und
Flachennutzungsplananderung.

Amt far l@ndliche Entwickiung Niederbayern, 04.08.2019
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Keine AuBerung.

Bayernwerk Netz GmbH, 09.09.2019
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Gegen die Anderung des Planungsvorhabens bestehen von unserer
Seite keine Einwendungen, Bitte beachten Sie unser Schreiben vom 13.
September 2018, welches nach wie vor giltig ist.

Gemeinde Johanniskirchen, 11.08.2019
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Von Seiten der Gemeinde Johanniskirchen bestehen keine Bedenken.

|HK Passau, 30.09.2018
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Zum oben genannten Verfahren haben wir keine Anregungen VOrzu-
bringen. Von unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt
hzw. Mafnahmen bereits eingeleitet, die for die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Landratsamt Rottal-inn, Tiefbauverwaltuna, 14.10.20189
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:
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Wir haben keine Einwande.,

Landratsamt Rottal-nn, Tiefbauabteilung, 30.09.2018

Flichennutzungsplan:

Seitens der Tiefbauabteilung werden keine Einwendungen zu o. g.
Flachennutzungsplan-Anderung erhoben.

Bebauungsplan:

Seitens der Tiefbauabteilung werden zu o. g. Bauleitplanung keine
Einwendungen erhoben.

Telekom Technik GmbH, 01.10.2018

Flichennutzungsplan und Bebauungsplan:

Ihre E-Mail haben wir erhalten. Unsere Stellungnahme vom 11.09.2018
gilt weitarhin.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen, es besteht kein
Einwand. Die bereits mit der 1, Auslegung eingegangenen Stellung-
nahmen zum Verfahren werden auch weiterhin berticksichtigt.

Bedenken und Anregungen zur 37. Anderung Flichennutzungsplan

und zum Bebauungsplan “Gewerbepark Kollbachtal"

t fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, 02.10.2019
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Bereich Landwirtschaft:

Oberstes Ziel nach § 1 Abs. 2 BauGB ist weiterhin generell ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden, vor allem bei der Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Fléchen fir bauliche Nutzungen. Bei der vorlie-
genden Planung werden 11,1 ha landwirtschaftliche Flache aus der Nutz-
ung genommen. Aus landwirtschaftiicher Sicht wird dies, vor allem vor
dem Hintergrund des Flachenverbrauchs, weiterhin kritisch gesehen. Es
sollte daher generell dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen werden.

Die Uberplante Flache grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es
ist daher weiterhin darauf zu achten, dass es zu keinen Bewirtschaf-
tungseinschrankungen auf den umliegenden Flachen nach Durchflhrung
der Planung kommt.

Zudem ist ferner sicherzustellen, dass die Zufahrt zur Bewirtschaftung
der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen uneingeschrankt (Breite,
Tragfahigkeit, Kurvenradien) moglich ist.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen ansonsten keine weiteren Ein-
wénde gegen die vorliegende Planung.

Bereich Forsten:
In der vorgelegten Planung fur die Bebauung und die erforderlichen Aus-

gleichsflachen ist kein Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG direkt
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betroffen. Das geplante Baugebiet grenzt jedoch im Osten und Saden an
Wald,

Aus forstlicher Sicht kann der Planung unter folgenden Auflagen zuge-
stimmt werden,
Auflagen:

Die zukinftige Bebauung in den Planungsparzellen, in denen sich Perso-
nen dauerhaft aufhalten, muss einen ausreichenden Abstand von ca. 30
m zum Wald aufweisen, um eine Gefahrdung fir die sich darin aufhal-
tenden Personen auszuschlielen,

Die vorgesehene Flache fur die Aufforstung bzw. fur die Entwicklung zum
Auwald auf der Ausgleichsflache (Flache 4) ist eine Erstaufforstungs-
genehmigung nach Art. 16 BayWaldG erforderlich. Der Antrag ist beim
AELF Pfarrkirchen einzureichen.

Aufgrund der Néhe zum Wald ist bei der Ansiedlung von Gewerben
darauf zu achten, dass die gesetzlich geforderten Stickstoff- und Staub-
Emissionswerte fiir den angrenzenden Wald eingehalten werden.

Es ist sicherzustellen, dass die Erschlieung (z. B. Zufahrten) zu den
angrenzenden Waldungen erhalten bleibt und durch die Strafien- und
Wegeplanung keine Nachteile fur die Waldbewirtschaftung entstehen (z.
B. durch die Verlegung der bestehenden Strallen und Wegean-
bindungen, zu enge Kurvenradien, Gewichtsbeschrankungen oder
allgemeine Verkehrsbeschrankungen).

Sofern Gebaude oder sonstige bauliche Mafinahmen durch Baumwurf
oder herabfallende Kronenteile in einem geringeren Abstand als 30 m
zum Wald errichtet werden sollen, ist eine Regelung zur Verkehrs-
sicherung mit den Waldbesitzern zu vereinbaren sowie eine Haftungs-
ausschlusserkldrung der Genehmigungsbehérde vorzulegen.

Die dargelegten Beschrankungen und Auflagen sind im Textteil des
Bebauungsplans darzustellen.

Sonstige Hinweise:

Bei der Bepflanzung mit Baumarten oder anderen Gehblzen wird
empfohlen, dass nur Gebietsheimisches Pflanzmaterial gemani Natur-
schutzrecht verwendet wird.

Aufgrund des Eschentriebsterbens wird von der Pflanzung der Esche im
Bereich der Bebauung sowie entlang von Strafien und Wegen abge-

raten.

Abwdgungsvorschlag:

Der Stellungnahme des AELF wird gefolgt.

Zu Bereich Landwirtschaft;
Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
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schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen far bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinden, insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Mallnahmen, sowie Bodenversiegelungen auf das notwen-
dige Mal zu begrenzen. Nach dieser Vorgabe handelt auch der Markt
Amnstorf. Es wurden in der vorangegangenen Machbarkeitsstudie for
einen maglichen Standort des Gewerbeparks vierzehn in Frage kommen-
de Flachen untersucht und bewertet. Aufgrund dieser Bewertung ergab
sich die Flache Nr. 1 (Standort Weilnbach) als einziger Standort, welcher
die bereits bestehende hohe Nachfrage mit sofortiger Wirkung decken
kann und direkt zur Verfigung steht. Hinzu kommt die ideale Verkehrs-
anbindung, die das erhohte Verkehrsaufkommen direkt auf die Bundes-
und Staatsstralben leiten kann. Der Flachenverbrauch wird auch weiter-
hin auf das notwendige Maf reduziert. Auf die Genehmigung der Mach-
barkeitsstudie durch die hehere Landesplanungsbehdrde wird Bezug
genommen.

Es wird auch weiterhin sichergestellt, dass die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen uneingeschrankt befahrbar sind und bewirtschaftet
werden konnen. Die bestehenden Wege bleiben bestehen oder werden
den Erfordernissen angepasst,

Zu Bereich Forsten:
Die dargelegten Beschrankungen und Auflagen, werden wie folgend
kommentiert, in den Hinweisen, Text- und Planteil des Bebauungsplanes

aufgenommen:

- Der im Bebauungsplan dargestelite Abstand zwischen zukunftiger
Bebauung in den Planungsparzellen und dem Wald betragt 30 m.

- Die Erforderlichkeit einer Erstaufforstungsgenehmigung fir die
Aufforstung auf Ausgleichsflache Nr. 4 ist in den textlichen Hinweisen

vermerkt.

- Auf die Einhaltung der gesetzlich geforderten Stickstoff- und Staub-
Emissionswerte fur den angrenzenden Wald wird in den textlichen
Hinweisen verwiesen.

- Es wird auch weiterhin sichergestellt, dass die angrenzenden Wald-
flachen uneingeschrankt befahrbar sind und keinerlei Nachteile durch
die angedachte Erschlielung des Gewerbeparks entstehen.

- Die Erforderlichkeit einer Regelung mit den Waldbesitzern sowie die
Vorlage einer Haftungsausschlusserklarung bei der Genehmigungs-
behdrde sofern Gebaude oder sonstige bauliche Mafinahmen in
einem geringerem Abstand als 30 m zum Wald errichtet werden
sollen, wird in den textlichen Hinweisen erganzt.

Zu Sonstige Hinweise:

- Bei den Pflanzungen wird gemal Naturschutzrecht nur
Gebietsheimisches Pflanzmaterial verwendet.

- Auf die Pflanzung von Eschen im Bereich der Bebauung wird
verzichtet und somit aus den Festsetzungen gestrichen.
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ayerischer Bauernverband, 25. 019
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Wir sehen das Vorhaben, einen Gewerbepark in absoluter Alleinlage und
freier Natur zu schaffen, nach wie vor aulierst kritisch. Das erscheint
gerade in Zeiten einer erhohten Sensibilitat gegentber der Natur und
Umwelt in der Bevolkerung und einer politisch gewoallten Verringerung
der Flachenversiegelung als absolut kontraproduktiv. Hierzu sind zum
einen die umfangreiche Entnahme guter landwirtschaftiicher Nutzflachen
aus der Produktion anzufihren und zum anderen die zu erwartenden
negativen Auswirkungen auf die Natur- und Kulturlandschaft im Umfeld
des Planungsgebietes, sei es durch LArmemissionen oder durch die
massive Veranderung des Landschaftsbildes. Die Planung eines
derartigen Gebietes sollte zwingend in Ortsrandlange und unmittelbarer
Nahe zur bestehenden Bebauung verortet werden und nicht ein
separiertes Industriegebiet geschaffen werden.

Weiter ist eine deutliche Zunahme des Lkw-Verkehrs zu erwarten, was
einen Ausbau der bestehenden Verkehrswege vor Ort nach sich zieht
und in weiterem Flachenverbrauch mindet. Erfolgt ein Ausbau der
Zufahrten und Gemeindestraen um das Planungsgebiet nicht, so Ist mit
einem deutlich erhdhten Verkehrsrisiko zu rechnen. Durch die Zunahme
des Schwerlastverkehrs ist mit einer zunehmenden Belastung durch
Larmimmissionen fr die Anwohner und die Fauna zu rechnen. Daher
solite die Zufahrt zum geplanten Gewerbepark unbedingt nach Osten
(ber die Pfarrkirchener StralBe (St. 2112) erfolgen und nicht in Richtung
Westen geplant werden.

Aus jagdrechtlicher Sicht wirkt sich die Durchschneidung zusammen-
hangender Reviere durch flachenmaflig derartig umfangreiche Baumahi-
nahmen auf eine ordnungsgemalie Bejagung sehr negativ aus. Daher
muss bei der Gestaltung der Ausgleichsflachen darauf geachtet werden,
dass einer derartigen Durchschneidung méglichst entgegengewirkt
werden kann,

Aufgrund der erheblichen Bedenken gegentber dieser Planung bitten wir
um Berlcksichtigung der angefihrten Anmerkungen und um Information
zu den Abwagungsergebnissen des Markirats!

Abwagungsvorschlag;

Der Stellungnahme wird nur teilweise gefolgt.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir
bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinden,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malinahmen, sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Malk zu begrenzen. Nach dieser Vorgabe handelt auch der
Markt Arnstorf. Es wurden in der vorangegangenen Machbarkeitsstudie
fir einen moglichen Standort des Gewerbeparks vierzehn in Frage
kommende Flachen untersucht und bewertet. Aufgrund dieser Bewertung
ergab sich die Fiache Nr. 1 (Standort Weilnbach) als einziger Standort,
welcher die bereits bestehende hohe Nachfrage mit sofartiger Wirkung
decken kann und direkt zur Verflgung steht. Hinzu kommt die ideale
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Verkehrsanbindung, die das erhthe Verkehrsaufkommen direkt auf die
Bundes- und Staatsstraflen leiten kann. Der Flachenverbrauch wird auch
weiterhin auf das Notwendige reduziert. Auf die Genehmigung der Mach-
barkeitsstudie durch die Hohere Landesplanungsbehoérde wird Bezug
genommen.

Grundsatzlich stellt jedes hoch aufragende Bauwerk eine Veranderung
der Natur und Landschaft dar. Andererseits ist besiedelter Raum anthro-
pogen Uberformt und unterliegt einem standigen Wandel. Hoch aufra-
gende Anlagen sind aus verschiedensten Grunden notwendig. Dies wird
in der Planungsphase abgewogen. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind im Umweltbericht untersucht worden. Es wurde die
Wertigkeit, Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit der Landschaft im
Untersuchungsraum sowie die Auswirkungen des Vorhabens untersucht
und der daraus resultierende Eingriff bewertet. Zum Ausgleich der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergab sich eine Flachener-
fordernis von 44.591 m®, Zur Aufwertung des beeintrachtigten
Landschaftsbildes werden daher Pflege- und Entwicklungsmafinahmen
auf den vorgesehen Ausgleichsflachen Nr. 1 - 4 festgesetzt Trotzdem
verbleiben zweifellos optische Beeintrachtigungen, sie machen das
Vorhaben aber nicht unzulassig. Es besteht daher fur den Standort
Weilnbach zum einen ein nur geringer Spielraum, das Landschaftsbild
als Begrindung heranzuziehen, zum anderen wurde hier in der
Gesamtabwagung aller Belange einer méglichst guten Ausnutzung der
Flache der Vorrang eingeraumt.

Der Ausbau der Zufahrt und der Gemeindestrafien ist bereits angedacht.
Die Zufahrt erfolgt, wie angemerkt, Ober die St 2112. Eine konkrete
Beschreibung der Erschlieung des Gewerbeparks und die Anbindung
an die vorhandene Infrastruktur sind in der Begriindung zu finden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bleibt wie in der Planung
dargestellt bestehen. Dem zustandigen Jager und Vorstand der
Jagdgenossenschaft, Herr Stémmer Reinhold, wird jedoch die
Ausgleichsflachengestaltungsplanung weitergeleitet, um vor Umsetzung,
eine Beeintrachtigung von Revier- / Jagdgrenzen zu vermeiden und einer
Durchschneidung der zusammenhangenden Reviere, aus jagdrechtlicher
Sicht, maglichst entgegenzuwirken. Dies wird in den textlichen Hinweisen

vaermerkt.

Das ﬂbwagungsergebhis wird dem Bayerischen Bauernverband
mitgeteit.

Handwerkskammer Nieder rn-Oberpfalz, 26.09.201
Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan:

Den Planungsanlass kénnen wir grundséatzlich folgen und begrifien die
Schaffung geeigneter, gewerblich nutzbarer Flachen im Bedarfsfall.

Der Ausweisung neuer Flachen zur gewerblichen Nutzung im Bedarfsfall
stehen wir vor allem dann positiv gegentber, wenn auch lokalen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben die Maglichkeit zur Ansiedelung
gegeben wird.




Seite: 8

Dariiber hinaus méchten wir an dieser Stelle auch auf die Beriick-
sichtigung der Anforderungen von kleinflachigen und handwerklich ge-
pragten Betrieben bei deren Ansiedlung bzw. Erweiterung verweisen. die
das fortgeschriebene Landesentwicklungsprogramm in Bayern (LEP) u.
a. vorsieht. Bei der Nutzung der Ausnahmetatbestande von der
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten. die das LEP ermaglicht,
solite mit im Vordergrund stehen, lokale Strukturen zu starken sowie
nachhaltige Arbeitsplatzangebote zu schaffen.

Aulierdem begriifen wir unter beschriebener Auftragslage den in den
Planunterlagen vorgesehenen, zumindest teilweisen, Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben. Ziel eines solchen Ausschlusses soll aus
unserer Sicht u. a. sein, einer Beeintrachtigung der verbrauchernahen
Versorgung sowie einer Einschrankung der Funktionalitat von Orts-
zentren entgegenzuwirken. Wir regen an, den Ausschluss des Einzel-
handels bzw. zumindest eine Begrenzung auch for das geplants
Gewerbegebiet zu prifen. Ausnahmen soliten bei Verkaufsfiachen
zulassig sein, zum Beispiel bei denen, die in einem unmittelbaran,
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit warenproduzierenden
Gewerbe-/Handwerksbetrieben stehen, und die in Bezug auf den
Gesamtbetrieb von nur untergeordneter Bedeutung sind.

Bei der ErschlieBung neuer Gewerbeflachen regen wir aufierdem an,
maglichst frihzeitig die notwendige Telekommunikationsinfrastruktur
sowie eine zukunfisfahige Breitbandversorgung den Gewerbetreibenden
bereitzustellen. Bei den Planen der Kommunen zum Breitbandausbau ist
generell zu berlcksichtigen, dass samtliche Gewerbetriebe, die auf einen
entsprechenden gesonderten Breitbandbedarf angewiesen sind, bei den
zu ergreifenden Mainahmen ausreichend beriicksichtigt werden. Eine
dezidierte Ermittlung des Bandbreitenbedarfs von Unternehmen, gerade
von mittleren und kleineren Betrieben, findet aktuell in vielen Gemeinden
nicht {(mehr) statt. Somit gehen Sondernutzungen oder der besondere
Breitbandbedarf von Betrieben und Unternehmen haufig nicht explizit in
die Diskussion und Planungen ein, was zu vermeiden ist.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir
bitten Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2
BauGB (ber das Ergebnis zu informieren.

Abwagungsvorschlag:

Der Stellungnahme wird gefolgt, die darin enthaltenen Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und weiterhin bertcksichtigt.

Uber weitere Verfahrensschritte / Ergebnisse wird die Handelskammer
Niederbayermn-Oberpfalz informiert.

Landratsamt Rottal-Inn, Bauleitplanung, 23.09.2019

Fldchennutzungsplan:

Der Markt Arnstorf plant die Anderung des Flachennutzungsplans um die
Grundlagen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans in nicht ange-
bundener Lage zu schaffen. Hierzu soll im Bereich Weilnbach ein bisher
landwirtschaftlich genutztes Areal als Flache fir Gewerbe und Industrie
ausgewiesen werden.
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Der Begrindung kann unter 1.2.1 nicht entnommen werden, auf welchen
konkreten Ausnahmetatbestand des Landesentwicklungsprogramms sich
diese Planung bezieht. Zugleich erschlieftt sich nicht, wo hier kleinflachi-
gen, handwerklich gepragten Betrieben Ansiedlungsmdglichkeiten
gegeben werden, wenn man die Liste der bisherigen Bauwerber unter
1.1 betrachtet. Inwiefern Betriebe aus anderen Gemeinden oder Land-
kreisen noch als heimische Betriebe anzusehen sind, ist zumindest
fragwardig, vor allem, wenn diese fast die Halfte der Planflache bean-
spruchen.

Selbst wenn die Planung mit den Zielen der Landesentwicklung
verainbar ware, sind auch stadtebauliche Belange zu beachten. Mit der
geplanten Fiache setzt sich eine stadtebaulich negative Entwickiung im
Bereich des Ortes Arnstorf fort. Bereits jetzt ist dieser an nahezu allen
Seiten von Gewerbeflachen eingeschlossen, die sich entlang der
HaupterschlieBungsachsen entwickeln. Sie haben aber noch einen
gewissen stadtebaulichen Zusammenhang zum Ort.

Das neue Gebiet liegt nun abseits jeglicher Siedlungsstruktur an einem
Waldgebiet. Ob die Kriterien far ein nicht angebundenes Gewerbegebiet
erfallt sind, kann nicht beurteilt werden. Die Machbarkeitsstudie vom
22.02.2018 wurde zur Stellungnahme im Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans nicht vorgelegt. Auch der Erlauterungsbericht
wurde nicht, wie unter Punkt 2.5 angefilhrt, als Anlage beigefugt. Ob eine
weitere, ordnungsgemale, landwirtschaftliche Nutzung so negativ ware,
dass eine Umwandlung der Flachen in ein Industrie- und Gewerbegebiet
vorzuziehen ist, kann durchaus in Zweifel gezogen werden.

Als groften Vorteil der Lage wird die gute Verkehrsanbindung Richtung
Bundes- und Staatsstralien angefihrt. Es werden jedoch die Folgen
nicht ausreichend beachtet. Ein Grofteil des Verkehrs wird sich hin zu
den Autobahnen und Bundesstrallen orientieren. Das bedeutet, dass
dieser Verkehr immer durch den Ortskern von Arnstorf gefihrt werden
muss. Insofern ist die Lage aus Sicht der Anbindung an das Verkehrs-
netz als eher negativ zu beurteilen. Hinzu kommt, dass durch die
mégliche Ansiedlung eines Autowaschparks nicht nur der gewerbliche,
sondern der private Verkehr zwischen dem Ort und dem Gebiet erheblich
zunehmen wird. Dies sollte auch in Zusammenhang mit dem derzeit in
Bau befindlichen Wertstoffhof gesehen werden.

Die Betrachtung der Topographie des Plangebietes spricht auch gegen
die geplante Nutzung. Gerade wenn Einheiten von Gber 4 ha vorgesehen
sind, erwelst sich die lebhafte Topographie mit Héhendifferenzen von bis
zu 10 m als Nachteil, da seitens der Wirtschaft meist ebene Flachen
benttigt werden.

Gerade in Zeiten einer immer intensiveren Diskussion Ober das not-
wendige und vertretbare Maf} an Flachenverbrauch erscheint die vorge-
legte Planung nicht vertretbar. Auch die Tatsache, dass am Ort derzeit
Baurecht in zwei Bebauungsplanen mit annahernd derselben Grile
besteht, spricht gegen eine weitere Ausweisung. Warum diese Flachen
nicht genutzt werden, ist nicht nachvollziehbar.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Planung aus
stadtebaulicher Sicht nicht beftirwortet werden kann,

Abwagungsvorschlag:
Auf 5. 5 f. der Begrindung des Flachennutzungsplanes, wird der
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Ausnahmetatbestand des Landesentwicklungsprogramms, auf den sich
die Planung bezieht beschrieben und zitiert.

Durch die vorliegende Planung werden die Grundsatze des Landesent-
wicklungsprogrammes befolgt.

Fir die Marktgemeinde ist kein Alternativstandort fir ein Industriegebiet
vorhanden.

Zudem ist bei dem Industriegebiet, wie bereits beschrieben mit Larm
durch produzierendes Gewerbe einschliefilich erhthtes Verkehrs-
aufkommen durch LKW zu rechnen, womit ein Anschiuss an Wohn-
bebauung entfallt.

Dies wird auch im Erl&uterungsbericht der Machbarkeitsstudie dar-
gestelll. Auf die Zustimmung zu den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie
durch die Hohere Landesplanungsbehorde wird zusatzlich verwiesen.

Es wird heimischen Betrieben im Umkreis von 30 km die Ansiedlungs-
mdaglichkeit im Industriegebiet gegeben. Heimat macht keinen Halt an
einer offiziellen Gemeindegrenze, sondern ist vielmehr die gesamte
zugehtrige Gegend aus der diese Betriebe stammen und bisher
ansassig sind. Hier handelt es sich um Betriebsbetreiber, die im/ in
direkler Nahe des eigenen Landkreises leben und durchaus der
einheimischen Bevoalkerung, Wirtschaft und Industrie zuzuschreiben
sind,

Die dem Bebauungsplan beigelegte Machbarkeitsstudie
(Erlauterungsbericht der interkommunalen Machbarkeitsstudie) ist
ebenfalls als Grundlage fur die Flachennutzungsplananderung zu sehen.
Die Machbarkeitsstudie wurde durchgefihrt, um potentielle Gewerbe-
und Industrieflachen zu ermitteln. Im Ergebnis werden der Bedarf und
die Umsetzungsmoglichkeiten in Abwagung zur Beeintrachtigung der
einzelnen Schutzgter betrachtet. Zudem ist es jeder Zeit méglich, diese
auf der Website des Marktes einzusehen/ herunterzuladen:
https:/iwww_arnstorf. de/rathaus-und-politik/aemter-und-
einrichtungen/planen-und-bauen/bauleitplanunag/ .

Auf die Zustimmung zu den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie durch
die Hthere Landesplanungsbehtrde wird zusatzlich verwiesen.

Bezlglich der Topographie des Plangebietes wird ebenfalls auf die
Machbarkeitsstudie und die Zustimmung zu den Ergebnissen durch die
Hohere Landesplanungsbehtrde verwiesen.

Dass am Ort derzeit Baurecht in zwei Bebauungsplénen mit annahernd
derselben Grofle besteht, wird gesehen. Hierbei handelt es sich jedoch
um ausgewiesene Gewerbegebiete und nicht Industriegebiete.

Bebauungsplan:

Der Markt Arnstorf plant die Aufstellung des Bebauungsplans Gl
«Sewerbepark Kollbachtal” im Ortstell Weilnbach,

Wie in der Stellungnahme zur parallel erfolgenden Flachennutzungs-
plandnderung zu entnehmen ist, wird diese Planung aus stiadtebaulichen
Granden nicht befirwortet. Die nachfolgende Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplans &ndert daher nichts an der grundsatzlichen
kritischen Beurteilung des Vorhabens.
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Zur Begrindung:

In der Begriindung wird unter 1.1 und 1.2 offensichtlich noch immer von
einer interkommunalen Planung ausgegangen, da von beiden
Gemeindegebieten die Rede ist. Dies trifft aber nicht zu.

Unter Punkt 1,1 wird auf ,folgende Bauwerber" verwiesen, ohne dann
eine Aufstellung folgen zu lassen.

Die angefihrte Machbarkeitsstudie ist allerdings nicht Teil der
vorgelegten Unterlagen. Die unter 1.6.1.3 angefihrte Parzellierung lasst
sich am Plan nicht nachvoliziehen, da eine entsprechende
Nummerierung fehit.

Unter 1.6.2.2 wird angegeben, dass die Lischwasserversorgung
gesichert ist. Hierzu wird weder der Bedarf ermittelt, noch die verfiigbare
Léschwassermenge angegeben. Sollte hierzu auch der bestehende
Léschweiher herangezogen werden, so muss er den einschlagigen
Worschriften entsprechend ausgefiihrt sein.

Zum Plan:

Aus den dargestellten Héhenlinien I&sst sich ablesen, dass die
Hohendifferenz bei kleinen Parzellen 3 - 4 m und bei grolen 7 - 10 m
betragt. Insofern wird das Geldnde dem selbstgesteliten Anspruch
maglichst grofie und méglichst ebene Flachen fur Gewerbebetriebe zur
Verfiigung zu stellen nicht gerecht. In der Bauausfuhrung hat dies
erfahrungsgemal Erdarbeiten for Abgrabungen und Aufschittungen in
erheblichem Umfang zur Folge. Aullerdem werden Gelandestitzmauermn
notwendig werden, Dies wird zu deutlichen Mehrkosten fur die Bauherren
fohren. Inwieweit dann eine wirtschaftliich sinnvolle Verwertung der
Grundsticke noch gegeben ist, bleibt abzuwarten,

Es wird empfohien, den bestehenden Léschweiher, falls er zur Sicher-
stellung der Loschwasserversorgung notwendig ist, in den Geltungs-
bereich aufzunehmen.

Der Eigentimer des Anwesens Weilnbach 1 hat mittlerweile seine
Betrigbsfiache deutlich nach Norden erweitert. Da hierfir die
planungsrechtliche Zuldssigkeit fraglich ist, wird empfohlen, diesen
Bereich ebenfalls in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Zu den textliche Festsetzungen:

Unter 2.2 werden Wohnungen im GE ausgeschlossen. Wie soll dann mit
dem varhandenen Wohnhaus in Weilnbach 1 verfahren werden?

Der Sinn der Zulassung von Ausnahmen vom festgesetzten Mal der
baulichen Nutzung unter Punkt 3 erschliefit sich nicht, wenn die
Ausnahmen auf das Mal der Festsetzung begrenzt sind.

Sollen Stellflachen und untergeordnete Nebenanlagen unter 4.2 auch in
den privaten Grinfiachen zulassig sein?

Zu Punkt 6 ist anzumerken, dass bei den erforderlichen
Gelandeveranderungen es durchaus Probleme bereiten kann, als
Bezugshohe fur die Geb4udehthen das vorhandene Gelande
anzugeben. Es ist auch zu kldren, ob sich die Gebaudehahe bei
geneigten Déachern auf die Traufwand- oder auch auf die Firsththe
bezieht. Der Verweis auf die Nutzungsschablone hinsichtlich der
Dachneigung, siehe Punkt 6.2, lauft ins Leere, da dort keine
Dachneigung festgesetzt ist.
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Detaillierte Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind nur dann
sinnvoll, wenn seitens des Marktes auch die Bersitschaft besteht, diese
dann durchzusetzen. Ansonsten sind sie verzichtbar.

Ob die Festsetzung 8.1 zu Aufschittungen in der spateren Bebauung
sinnvoll angewandt werden kann, ist angesichts ihrer sehr unbestimmten
Formulierung und des vorhandenen Gelandes in Zweifel zu ziehen,

Abwagunasvorschlag;

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Die Textstellen in der Begrindung unter 1.1 und 1.2 werden
entsprechend angepasst. Die Aufstellung der Bauwerber wird auf
Flachennutzungsplanebene entnommen und daher auch nicht auf
Bebauungsplanebene erganzt.

Der angefihrte Erlduterungsbericht zur Machbarkeitsstudie wurde
Anfang des Jahres 2018 fir beide Gemeinden erstellt, weshalb in diesem
Fall die Gemeinde Roflbach weiterhin benannt wird.

Auf der Website des Marktes Armnstorf ist es jeder Zeit méglich, die
Machbarkeitsstudie einzusehen/ herunterzuladen:
https:/iwww arnstorf. de/rathaus-und-politik/aemter-und-

einrichtungen/planen-und-bauen/bauleitplan ung/ .

Die unter 1.6.1.3 angefuhrte Nummerierung der Fldchen wird der
Ubersicht der Grundsticksgrofien und die unter Punkt 1.5.2 aufgefihrie
Flachenibersicht dem Planteil angepasst.

Zu Punkt 1.6.2.2: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die
Marktgemeinde nimmt beztglich der Léschwasserversorgung die
Anmerkungen der Brandschutzdienststelle mit in die textlichen Hinweise
auf. Weiter werden die Bedingungen in der ErschlieBungsplanung
berlcksichtigt

Somit stehen dem Gewerbepark mit dem bestehenden Léschweiher,
geplanten Wasserleitungen und ggf. auch mit der Gestaltung der
Regenrickhaltebecken ausreichend Maéglichkeiten zur Léschwasser-
versorgung zur Verflgung.

Zum Plan:
Die Anmerkungen zur Hohensituation werden zur Kenntnis genommen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass fur die Markigemeinde kein
Alternativstandort fiir ein Industriegebiet vorhanden ist. Daher mussen
Abgrabungen und Aufschittungen in Kauf genommen werden. Es
werden fir das Industriegebiet maximale Abgrabungen von 5,0 m und
Aufschlttungen von 5,0 m zugelassen, Fir das Gewerbegebiet werden
maximal 2,0 m fir Aufschittungen und 1,0 m flr Abgrabungen fest-
gesetzt, um die Erdbewegungen auf ein notwendiges Mal zu be-
schranken.

Zudem wird je Parzelle ein Hochstpunkt des Urgeldndes angegeben
(rote Hohenquoten), Gber welchen darlber die Aufschittungen nicht

hinausgehen dirfen.

Der Léschweiher wird nicht in den Geltungsbereich integriert, da die
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Léschwasserversorgung mit der Brandschutzdienststelle auf Ebene der
Erschliefungsplanung final geklart und geplant wird.

Der Erweiterungsbereich vom Eigentimer Maier wird als land- und
forstwirtschaftliche Lagerflache gesehen und ist somit nicht Bestandteil
der Bauleitplanung.

Zu den textlichen Festsetzungen:

Das vorhandene Waohnhaus von Hr. Maier in Weilnbach 1 besitzt
Bestandsschutz. Die unter 2.2 beschriebene Festsetzung bezieht sich
auf ,zukonftige Planungen”. Zum besseren Verstandnis wird ein Absatz
zum Bestandsschutz unter Punkt 2.2 aufgenommen.

Zu Punkt 3: Der angefilthrie Absatz wird Uberarbeitet.

Zu Punkt 4.2: Stellfiachen und untergeordnete Nebenanlagen sind
innerhalb privater Grunflachen nicht zulgssig, Die Festsetzung wird
entsprechend angepasst

Es werden fur die einzelnen Gewerbe- und Industriegebiete Hohen zur
Aufschittung und Abgrabung festgesetzt, um die Erdbewegungen auf ein
notwendiges Mal zu beschrénken. Der Bezugspunkt der Gebaudehahen
ist das hergestellte Planum, das sich im Rahmen der zugelassenen
Aufschittungen und Abgrabungen fir die jeweiligen Gewerbe- und

Industriegebiete ergibt.
Die Gebaudehohe bei geneigten Déachern bezieht sich auf die Firsthdhe.

Dies wird in den Festsetzungen entsprechend angepasst.

Zu Punkt 8.2: Die Nutzungsschablonen werden sowohl in den textlichen
Festsetzungen, als auch im Planteil, um die Dachneigungen erganzt.

Zu Punkt 6.3: Der Markt Arnstorf winscht die detaillierten Festsetzungen
zur Fassadengestaltung. Somit ist auch die Bereitschaft sichergestellt,
zulassige Fassaden umzusetzen.

Die Anmerkungen zu Festsetzung 8.1 Aufschittungen werden zur
Kenntnis genommen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass fur die
Marktgemeinde kein Alternativstandort for ein Industriegebiet vorhanden
ist. Daher missen Abgrabungen und Aufschittungen in Kauf genommen
werden. Es werden fr das Industriegebiet maximale Abgrabungen von
5.0 m und Aufschittungen von 5,0 m zugelassen. Fir das Gewerbe-
gebiet werden maximal 2,0 m fur Aufschittungen und 1,0 m fir
Abgrabungen festgesetzt, um die Erdbewegungen auf ein notwendiges
Mal zu beschranken.

Zudem wird je Parzelle ein Héchstpunkt des Urgelandes angegeben
(rote Hohenquoten), Uber welchen dartber die Aufschittungen nicht
hinausgehen darfen.

Landratsamt Rottal-inn, Technischer Umweltschutz, 26.09.2019
Flichennutzungsplan:

Es werden keine Einwendungen erhoben.
Seitens des Planungstragers ware aufgrund der Grolie des
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Industriegebietes (ca, 10 ha) eine Urnwelruertragll'chkeftsprﬂfung (UVP)
geboten und abzuhandeln (bzw. UVP-Vorprifung!).

Der ,Schutzstatus* des Vereingheimes beim Sondergebist
«Modellflugplatz” wére abzuklaren und vom Schallschutzgutacher (Hook
& Partner) durchzufthren.

Abwagungsvorschiag;
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Abwagung wird

auf Bebauungsplanebene abgehandelt.

Bebauungsplan:
Von Seiten des Technischen Umweltschutzes wird auf die TU-

Stellungnahme vom 10.09.2018 zur vorzeitigen Behdrdenbeteiligung im
diesbezdglichen Bauleitplanverfahren hingewiesen.

a. Larmkontingentierung

Durch das Ing. Buro Hoock & Farny wurde das gepl. Industriegebiet GI
-Gewerbepark Kollbachtal' mit Datum vom 28.06.2019 (Bericht Nr.- ARN-
4837-01) zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchu ng
durchgefahrt und die einzelnen GE- bzw. Gl-Parzellen mit Zulassigen
Larm-Emissionskontingenten belegt. Die Emissionskontingente wurden
als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Hierdurch sollen Konfiikte bei der Gerauschentwicklung innerhalb des
Geltungsbereiches vorgebeugt werden.

Auf der Basis der DIN 45691 (Ger&uschkonting entierung) wurden fir die
Berechnung der Kontingente die nachstgelegenen zwei Wohnanwesen
(Khbach Hsnr. 8 und Hinterhalzen 1) auBerhalb des Geltungsbereiches
des Planungsgebietes (ab 350 m entfernt) als pot, Immissionsorte
gewahit.

(Lt Gutachterblro werden gem. DIN 45691 innerhalb des Plangebietes
keine 1O for die Kontingentierung herangezogen; die einschlagigen GE-
Grenzwerte beim bestehenden BL-Haus Maier-Weilnbach 1 k&nnen nach
Gutachteraussage eingehalten werden.

Neue BL-Wohnhauser sind im Gl-Plangebiet gem. Gutachter-
Empfehlung und textl. Festsetzung in Bebauungsplan nicht zuldssig!)
Der Standort ,SO Modellflugplatz" mit Vereinsheim wurde nicht als
IO herangezogen, obwohl im Flichennutzungsplan fiir das
»Modellflug-Gelande" ein ,Sondergebiet, das der Erholung dient”
festgesetzt wurde!

Hier ware nach Ansicht des TU seitens des Marktes Amstorf der
nochutzstatus" des Vereinsheimes mit dem Planungsbiiro und dem
Gutachterbiiro abzukldren und notfalls mit dem Gutachterbiiro zu
besprechen, ob dieser ,Schutzstatus” durch die Lirmkontingente
eingehalten wird — ergédnzende Aussage zum Gutachten
erforderlichl

Hinweis:

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass bei der Ansiedlung von
besonders emissionsrelevanten Industrie- oder Gewerbebetrieben
(insbesondere bei immissionsschutzrechtlich genehmigungsbeddrftigen
Aniagen nach der 4. BimSchV - sog. ,BimSchG-Anlagen®) mit
Luftverunreinigungs-Potential” (z. B. infolge Gerliche, Staub, Lésemittel,
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usw.) gaf. ein Nachweis/Gutachten erforderlich wird, dass die einschlag-
igen Grenz- bzw. Richtwerte bzw. geselzlichen \orgaben/Anforderungen
z. B. der TA-Luft bzw. GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie), usw.
eingehalten werden.

b, UVP (Abklérung iiber die Erfordernis einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung)

In der Begriindung zum Bebauungsplan (Vorentwurf vom 14.08.2018!)
wurde unter Nr. 1.8.2 Umweltvertraglichkeitsprafung” darauf
hingewiesen, dass gemal einer Geltu ngsbereichsflache von 110 882 gm
und einer GRZ von 0,8 eine max. Grundflachengrole von 88 786 gm
anzusetzen ist und daher nach dem UVPG lediglich eine allgemeine
UVP-Vorprafung geboten ist.

Uber diese tatsichlich durchgefiihrte Vorpriifung gem. Anlage 3
UVPG und das diesbeziigliche Ergebnis dieser Vorpriifung konnte
zumindest seitens des Unterzeichners in den Unterlagen zu
Bauleitplanung nichts nachgelesen werden!

Abwagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt, die Hinweise werden zur

Kenntnis genommen.

Zu a Larmkontingentierung: Die derzeitige Darstellung des Sonder-
gebietes nach § 10 BauNVO, in dem der Modellflugplatz liegt, entspricht
einem .Wochenend- bzw. Ferienhausgebiet’. Diese Erholungsnutzung
wird bei der nachsten Forischreibung des Flachennutzungsplanes
voraussichtiich 2020/2021 herausgenommen, da sie schon jetzt im
Widerspruch mit den Emissionen steht, die vom Modellflugplatz
ausgehen, Demnach wird die Nutzung des Modellflugplatzes umge-
widmet und nach § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet, mit der
Zweckbestimmung ,Modelifiugsport', festgesetzt. Auch der Grundsticks-
eigentamer sieht Konflikte mit seinem eigenen Betrieb elner
Sandstrahlanlage.

Dazu Ist anzumerken, dass ein Flachennutzungsplan keine fr den
Einzelfall schutzwirdigen Festsetzungen enthalt, sondern gemeindliche
Planung und Planungsabsichten abbildet.

Zu b UVP: In der Begriindung zum Bebauungsplan Vorentwurf wurde
darauf hingewiesen, dass nach § 1 Absatz 1 Nummer 1 UVPG eine
Liste (Anlage 1 — Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben) vorhanden ist, die eine
Einschiatzung erméglicht, ob das Vorhaben in den Anwendungs-
bereich dieses Gesetzes fallen.

Nach Uberpriifung handelt es sich bei dem vorliegenden Vorhaben um
gin Bauvorhaben ,Mummer 18° der Anlage 1.

Als weitere Spezifizierung handelt es sich nach Nummer 18.5 um den
Bau einer Industriezone fiir Industrieanlagen, fur den im bisherigen
Aulenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungs-
plan (Bauen im Auflenbereich) aufgestellt wird, mit einer zulassigen
Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
oder einer festgesetzten Grofle der Grundfidche von insgesamt 20.000
m? bis weniger als 100.000 m* (Anlage 1, Nummer 18.5.2).
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Nr, I‘Jnmaben Sp. 1 ?P-
18. |Bauvorhaben:
18.1 |Bau eines Feriendorfes, eines Hotelkomplexes oder sinar
sonstigen groBen Einrichtung fiir die Ferlen- und
Fremdenbeherbergung, fir den im bisherigen AuRenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestelit
wird, mit
18.1. | einer Beltenzahl von jeweils insgesamt 300 oder mehr oder mit X
1 einer Gdstezimmerzahl von jeweils insgesamt 200 oder mehr,
18.1. | einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis wenigear als 300 A
2 oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis
weniger als 200:
18.2 | Bau eines ganzjéhrig betriebenen Campingplatzes, fir den im
bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs
ein Babauungsplan aufgestellt wird, mit einer Steliplatzzahl van
18.2. | 200 oder mehr, X
1
18.2. |50 bis weniger als 200; A
2
18.3 |Bau eines Freizeitparks, fir den im bishergen Aulenberaich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgastelit
wird, mit einer Grafte des Plangebiets von
18.3. | 10 ha oder mehr, X
3
18.3. | 4 ha bis weniger als 10 ha; A
2
18.4 | Bau eines Parkplatzes, filr den im bisherigen Aufienbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestelit
wird, mit einer Grdite von
18.4. [ 1 ha oder mehr, X
1
18.4. | 0.5 ha bis weniger als 1 ha; A
2
18.5 | Bau einer Industriezone fiir Industrieanlagen, fiir den im bisherigen
Aullenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuléssigen Grundflache
im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder einer
festgesetzten Grofle der Grundfiche von insgesamt
18.5. | 100 000 m* oder mehr, X
1
18.5. | 20 000 m” bis weniger als 100 000 m*; A
2
18.6 |Bau eines Einkaufszenirums, eines groffidchigen
Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groBfldchigen
Handelbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung, fir den im bisherigen Aultenbereich im
Sinna dee & A8 dez Rannecatrhiirhe ain Rehannnnenian anfnsctallt
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wird, mit einer zulissigen Geschossflache von

18.6. | 5 000 m" oder mehr, X

18.6. | 1 200 m* bis weniger als 5 000 m*; A

18.7 | Bau eines Stidtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen, flr
den im bisherigen Auflenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestelit wird, mit giner
zul4ssigen Grundfische im Sinne des § 19 Absalz 2 der
Baunutzungsverordnung oder einer festgeselzten Grélle der
Grundfiiche von Insgesamt

18.7. | 100 000 m* oder mehr, X

"

18.7. | 20 000 m° bis weniger als 100 000 m"; A
2

18.8 | Bau eines Vorhabens der in den Nummem 18.1 bis 18.7 A

genannten Art, soweit der jeweilige Prifwert fiir die Vorprifung
erreichl oder Oberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten
ein Bebauungsplan aufgestelit, geandert oder erganzt wird:

18.9 |Vorhaben, fur das nach Landesrecht zur Umsetzung der Richtlinie
BE/3A37/EWG des Rates (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei
bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten (ABL. EG Nr. L 175
5. 40) in der durch die Anderungsrichtlinie 87/11/EG des Rates
{ABI. EG Nr. L 73 S. 5) geénderten Fassung eine
Umweltvertrglichkeitspriffung vorgesehen ist, sofern dessen
Zulassigkeit durch einen Bebauungsplan begrindet wird oder ein
Bebauungsplan sinen Planfeststellungsbeschluss ersetzt]

Die Gesamifiache brutto belauft sich auf 110.982 m*. Mit der
vorgegebenen Grundflichenzahl GRZ = 0,8 ergibt sich somit eine
maximale Grundflachengréfie von 88.786 m?® netto.

Somit ergibt sich fir das Vorhaben die Notwendigkeit einer

allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach § 7 Absatz 1 Satz 1

UVPG.
Hier wird im Wortlaut folgende Vorgabe gegeben:

,Bei einem Neuvorhaben, das in Anlage 1 Spalte 2 mit dem Buch staben
A" gekennzeichnet ist, fiihrt die zustandige BehGrde eine allgemeine
Vorpriifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durch. Die allgemeine
Vorprifung wird als Oberschlagige Prifung unter Bertcksichtigung der in
Anlage 3 aufaefihrten Kriterien durchgefahrt. Die UVP -Pflicht besteht,
wenn das Neuvorhaben nach Einschitzung der zusténdigen Behérde
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25
Absatz 2 bei der Zulassungsentscheidung zu berlcksichtigen waren.”

Hierzu wurde eine E-Mail des Planungsbodros COPLAN AG vom
27.06.2018 an alle Fachstellen des Landratsamtes verfasst und um
Einschatzung gebeten.

Folgende Antwort ist zuriickgekommen:
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«Es wird von Seiten des Technischen Umweltschutzes davon
ausgegangen, dass die Abklarung der UVP-Pflicht fir Gewerbe- bzw.
Industrieparks (gem. UVPG Anlage 1 Nr, 18 ,Bauvorhaben" — allgemeine
Vorprifung (A) oder UVP-pflichtiges Vorhaben {X) 7) durch die
planenden Gemeinden d. h. von baurechtlicher Seite erfolgt",

Seitens des Kreisbauamtes ist keine Aulerung getroffen worden.

Daher geht der Markt Amstorf davon aus, dass keine UVP-Prifung fur
notwendig gehalten wird, zumal der Grenzwert einer UVP-Pflicht erst bei
100.000 m® netto versiegelter Flache durchzufiihren ist.

Zudem wurde seitens des Marktes bereits vor Verfah rensbeaginn eine
Voreinschatzung der Umweltauswirkungen (Planwerkstatt
Landschaftsarchitekt Dipl. Ing. Martin Karlstetter) durchgefihrt, als auch
wahrend des Verfahrens eine speziell artenschutzrechtliche Prifung
{Team Umwelt Landschaft) und eine Schallsch utzkontingentierung/
Larmgutachten (Hoock und Partner) erstellt.

Landratsamt Rottal-inn, Umwelt und Matur, 27.09.2019

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Unter Zurlckstellung der in vormaligen Stellungnahmen geaufierten
grundsdtzlichen Bedenken, insbesondere zum Aspekt des
Landschaftsbildes, kann die vorliegende Planung, unter Bertcksichtigung
folgender Punkte befurwortet werden:

Um einen raschen Erfolg der Kompensationsmalinahmen zu
erméglichen und damit den sehr hohen Ausgleichsfaktor von 1.5 zu
rechtfertigen ist der angestrebte jeweilige Zielzustand in spatestens 10
Jahren nach Beginn der Mafinahme zu erreichen. Hierfur ist bei der
Anlage der Flachen ein Oberbodenabtrag ven mindestens 10 cm
notwendig und auch die umfangreiche Pflanzung der landkreis-
bedeutsamen Art ,Trollblume" ist vorzusehen, namlich in den ersten 5
Jahren je 100 St. auf den dafiir vorgesehenen Bereichen. Auch auf den
Wiesenknopf-Flachen ist ein Drittel der vorgesehenen Flache anzusaen
oder zu bepflanzen, da die Herstellung des Zielzustandes tber die
Bewirtschaftung zu lange dauert und der Erfolg fraglich ist.

Die Bezeichnung ,Auwald” fur die Kompensationsflache A4 ist nicht
zutreffend, hier ist die Bezeichnung ,feldgehizartiger Bereich® zu
wahlen. Ein Aufforstungsantrag kénnte hier notwendig sein. Zur weiteran
Strukturanreicherung ist auf dieser Flache auf dem siidlichen Viertel der
Oberboden abzutragen. Er kann landwirtschaftiich verwertet werden.
Dort soll ein dauerhaft geholzfreier, besonnter Bereich entstehen,
welcher mit Steinschittungen als Amphibien- und Reptilienlebensraum
optimiert wird.

Eine Skologische Bauleitung zur raschen und erfolgreichen und
konsequenten Umsetzung der Malinahmen ist zwingend notwendig und
der unteren Naturschutzbehérde rechtzeitig zu benennen.

Auf den entstehenden Rohbtden sind unerwiinschte Neophyten
umgehend zu beseitigen.
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Amelanchier und Staphylea sind aus der Artenliste zu streichen.

Ein weiterer Punkt den hohen Ausgleichsfaktor zu rechtfertigen sind die
dargesteliten Sicherungsmafinahmen von potentiellen Biotopbaumen im
angrenzenden Wald. Der unteren Naturschutzbehérde sind die
entsprechenden Vertrage bzw. Vereinbarungen mit den Eigentimern
baldmoglichst zur Beurteilung vorzulegen. Die Baume sind langfristig fur
tkologische Zwecke zu sichern, ein jahrliches Monitoring ist vorzusehen.
Férderprogramme (VNP Wald) sind hier nicht mehr méglich. Ob eine
dingliche Sicherung notwendig ist, ist noch zu kiaren. Selbiges gilt fur die
Lerchenfenster.

Positiv zu vermerken ist auch, dass in der Planung die
Ausgleichsmalinahmen und die artenschutzrechtiichen Manahmen sich
erganzen und ineinandergreifen, das Gesamtkonzept ist in sich logisch
und stimmig.

Abwagungsvorschlag:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Anmerkungen der Stellungnahme, zur Durchfihrung der
Kompensationsmalnahmen, werden in den textlichen Hinweisen und im
MaRnahmenkonzept erganzt.

Die Bezeichnung ,Auwald® fur die Kompensationsflache A 4 wird durch
Jfeldgeholzartiger Bereich” ersetzt. In den textlichen Hinweisen ist bereits
die Erforderlichkeit einer Genehmigung bei Aufforstung der
Ausgleichsflache A 4 vermerkt.

Es wird eine Gkologische Bauleitung benannt, die der unteren
Naturschutzbehtrde bekannt gegeben wird.

Die Arten ,Amelanchier’ und ,Staphylea® werden aus der Artenliste
entfernt.

Die Vertrage bzw. Vereinbarungen mit den Eigentimern der
Quartierb&ume / Lerchenfenster werden der unteren Naturschutzbehérde

zur Beurteilung vorgelegt.

Landratsamt Rottal-inn, Brandschutzdienststelle, 24.09.2018
Fidchennutzungsplan und Bebauungsplan:

Sh. beillegendes Schreiben der Brandschutzdienststelle vom 20.03.2018:
"Ergdnzung zu Nr, 2.5 Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit”

Erganzung zu Nr. 2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit

|. Léschwasserversorgung und Loschwassermenge

Die dffentliche Loschwasserversorgung und Léschwassermenge ist mit
ginem Zeitansatz und einer Verfigbarkeit von mindestens zwei Stunden,
entsprechend der Tabelle 1 zur Nr. 5 - Grundschutz, aus der aktuell
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gultigen Fassung der Technischen Regel Arbeitsblatt W 405,
«Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche
Trinkwasserversorgung" des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e V.

- DVGW, fr die im Bebauungsplan angedachte Art der baulichen
Nutzung zu errichten und sicherzustellen.

Die tffentliche Wasserleitung ist dabei so auszulegen, dass bei
gleichzeitiger Benutzung von zwei nachstgelegenen Hydranten ein
Forderstrom entsprechend der in der Tabelle 1 angegebenen Menge an
Loschwasser bei einer Forderhohe von 3 — 4 bar erreicht werden kann.
Die Wasserleitungen sind moglichst als Ringleitung auszubauen.
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Tabeda 1 9 Quole: Teshnischen Rogel, Arbmtabiall W 405, des DVGW, Fabruar 2008

Die Einplanung und Einberechnung von kontaminiertem Wasser, wie z.
B. aus Klaranlagen, Sammelgruben fiir Abwasser oder dergleichen ist far
die Loschwasserversorgung nicht zulassig.

Die zustandigen Gemeinden haben bereits bei der ErschlieBung nach §
123 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) darauf zu achten, dass
Loschwasser in einem Umfang und in einer Weise zur Verfigung steht,
wie dies die Feuerwehren zur Brandbeka&mpfung benétigen. Die
Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine bauplanrechtliche
Voraussetzung fir die Erteilung einer Baugenehmigung, und ist

bereits vor Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zu Gberpriifen,
cb diese Voraussetzung erflllt ist.

Normennachweis:

Art. 57 Abs. 1 Gemeindeordnung (GO) i. V.
Art. 1 Abs. 2 BayFwG 1. V.
Nr. 1.3.1 VolizBekBayFwG

§ 36 Baugesetzbuch (BauGB)
Abstande und Kennzeichnung von Léschwasserentnahmestellen
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Als Léschwasserentnahmestellen kénnen vorrangig

Unterflurhydranten gem. DIN EN 14338 oder

Uberflurhydranten gem. DIN EN 14384,

aber auch ein

Laschwasserteich gem. DIN 14210,

Unterirdische Loschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder
Léschwasserbrunnen gem. DIN 14220 angesehen werden.

Auf Grund der in den genormten Léschgruppenfahrzeugen, gemal der
Soll-Ausstattung mitgefohrten Anzahl von Druckschiguche B 75-20 (z.B,
fuur ein Tragkraftspritzenfahrzeug: 8 Stick Druckschiauche B 75-20-KL 1-
K mit 20 m, Schlauchreserven und Strahirohrstrecke inklusive), sind die
Laschwasserentnahmestellen aus Sicht der Brandschutzdienststelle mit
ginem Abstand von B0 m bis maximal 120 m zu errichten.

Die Loschwasserentnahmestellen sind auflerhalb moglicher
Trimmerschatten am Fahrbahnrand einzubauen, und gem. DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Wichtig: Kann durch die offentiiche Wasserleitung die geforderte
Leistung zur Léschwasserversorgung nicht erreicht oder dauerhaft
werden, und steht auch im Umkreis von 300 m (Léschbereich keine
ausreichende unabhiangige Léschwasserversorgung zur Verflgung, so
kann dies durch nachfolgende Einrichtungen mit einem der Tabelle 1
entsprechenden oder erganzenden Léschwasservolumen (Wasserinhalt)
inkl. der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (sh. Ziff. Il), errichtet
bzw. ertlichtigt und vorgehalten werden:

- Léschwasserteich gem. DIN 14210
- Léschwasserbrunnen gem. DIN 14220

- Unterirdische Loschwasserbehalter gem. DIN 14230
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%,

Laschbareich 300m
Bildquelhe: RIVVA-GIS Landratsaml Roftal-inn

Il. Zugénge, Zufahrten, sowie Rettungswege und Flachen fir die
Feusrwehr

Zugange, Zufahrten und Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend
der Art. 5 und Art. 31 der Bayerischen Bauordnung in Verbindung mit
den aktuellen Richtlinien Uber Flachen far die Feuerwehr, heraus-
gegeben durch das Bayerische Staatsministerium des Innern, fir Bau
und Verkehr, sowie der DIN 14090 zu errichten.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind jederzeit, frei und befahrbar zu
halten.

Verschiosse von etwaigen Sperrvorrichtungen wie Schranken, Pfosten,
Ketten oder Tore missen durch die Feuerwehr ohne Schwierigkeiten
edffnet und bedient werden kénnen. Hierzu gehdren bspw. genormte
Uberflurhydrantenschiiissel (DIN 3223), Verschisse nach DIN 14925
oder Vorhangeschlosser, die mit dem Bolzenschneider aufgeschnitten
werden kdnnen (Bigeldicke bis max. 5 mm). Auch muss der jeweilige
Offnungsmechanismus ohne weiteres fiir die Feuerwehrdienstleistenden

erkennbar sain.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die angefuhrten Punkte werden zur weiteren Beriicksichtigung in die

textlichen Hinweise mit aufgenommen.
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Zur Erschlieungsplanung werden die Anmerkungen eingearbeitet und
final abgestimmt.

Dem Gewerbepark stehen mit dem bestehenden Loschweiher, den
geplanten Wasserleitungen und gaf. auch mit der Gestaltung der
Regenriickhaltebecken ausreichend Maoglichkeiten zur Loschwasser-
versorgung zur Verfigung.

Regierung von Niederbayern, 02.10.2018
Flichennutzungsplan und Bebauungsplan:

Der Markt Arnstorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Gl
Gewerbepark Kollbachtal' und die Anderung des Flachennutzungsplans
mit Deckblatt Nr. 37, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines |ndustrie- und Gewerbegebietes bei dem
Weiler Wellnbach zu schaffen. Der Flachennutzungsplan soll im
Parallelverfahren angepasst werden,

Von Seiten der héheren Landesplanungsbehdrde wurde zu dem
Vorhaben bereits im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 28.09.2018 Stellung genommen. Auf dieses Schreiben wird
verwiesen,

Darin wurde festgestelll, dass das Vorhaben den Grundsatzen der
Raumordnung zur wirtschaftlichen Entwicklung Bayerns entspricht,
gleichzeitig aber den Grundsatzen des Flachensparens, des Land-
schaftsschutzes und des Erhalts landwirtschaftlicher Flachen
zuwiderlauft. Die Gemeinde hat sich im Zuge des Abwdagungsprozesses
damit auseinandergesetzt und halt an den Planungen fest.

Dargber hinaus hat die Gemeinde die Planunterlagen (berarbeitet und
aufgezeigt, inwieweit Betriebe aus Arnstorf selbst das neue Industrie-
gebiet nutzen méchten und den Bedarf entsprechend konkretisiert,
Demnach sind fur das Gebiet bereits Firmen mit einem Flachenbedarf
von ca. 7,8 ha for das rund 10 ha grofle Gebiet angemeldet.

Auch der angeregte Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in dem
Gesamtgebiet wurde in die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes mit aufgenommen.

Zusammenfassend konnte der Markt Arnstorf in den Planunterlagen
darlegen, dass auf Grund topographischer Restriktionen ein zusammen-
hangendes, angebundenes Gewerbe- und Industriegebiet mit einer
Gréfe von 10 ha im Marktgebiet nicht realisierbar ist, weshalb das
orhaben noch den Erfordernissen der Raumordnung entspricht.

Abwéagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 28.09.2018 wird weiterhin bericksichtigt.

Regionaler Planu ngsverband, 07.10.2018

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Der Markt Arnstorf plant die Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Deckblatt Nr. 37 und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gl Gewerbe-
park Kollbachtal’, um die bauplanungsrechtiichen Voraussetzungen far
die Ausweisung eines Industrie- und Gewerbegebietes bei dem Weiler
Weilnbach zu schaffen.
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Van Seiten des Regionalen Planungsverbandes wurde zu dem Vorhaben
bereits im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
27.08.2018 Stellung genommen. Auf dieses Schreiben wird verwiesen.
Die Gemeinde hat sich im Zuge des Abwagungsprozesses damit
auseinandergesetzt und halt an den Planungen fest. Dariiber hinaus hat
die Gemeinde die Planunterlagen Oberarbeitet und aufgezeigt, inwieweit
Betriebe aus Arnstorf selbst das neue Industriegebiet nutzen machten
und den Bedarf entsprechend konkretisiert. Demnach sind fur das Gebigt
bereits Firmen mit einem Flachenbedarf von ca. 7.8 ha fir das rund 10
ha grofle Gebiet angemeldet.

Zusammenfassend konnte der Markt Arnstorf in den Planunterlagen
darlegen, dass auf Grund topographischer Restriktionen ein zusammen-
hangendes, angebundenes Gewerbe- und Industriegebiet mit einer
Grofie von 10 ha im Marktgebiet nicht realisierbar ist, weshalb das
Vorhaben noch den Erfordemissen der Raumordnung entspricht. Keine
Bedenken gegen die Planung.

Abwéagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 27.09.2018 behalt weiterhin Giltigkeit.

taatliches Bauamt Passau, Servicestelle Pfarrkirchen 9.2019
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Die HaupterschlieBung des Gl soll Gber die best. Gemeindestrafiie zur St
2112 erfolgen. Die Gemeindestralle ist jedoch vom Ausbauzustand und
der Fahrbahnbreite nicht geeignet, den Schwerverkehr schadlos und
verkehrssicher abzuwickeln. Wir halten es deshalb fur erforderlich, die
Gemeindestralte entsprechend auszubauen.

Aulerdem ist auch die Einmandung der GemeindestralRe in die St 2112
dem erhéhtem Schwerverkehrsaufkommen anzupassen und ein Fahr-
bahnteiler (Mittelinsel wie in der gegeniberliegenden Kreisstralle) in der
Einmdndungstrompete einzubauen. Die Kosten fir den UmbaufAusbau
der EinmGndung tragt als Veranlasser der Markt Arnstorf.

Es solite geprift werden, ob der Ausbau der Gemeindestrale und der
Umbau der Einmindung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen werden kénnen, Flr den Umbau der Einmindung ist von
Seiten des Marktes ein Planungsburo mit der Planung zu beauftragen.
Die Planung ist mit uns abzustimmen,

Abwéogungsvorsch lag:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein Ausbau der Gemeindeverbindungsstraiie Richtung Osten, inklusive
Einmundungsbereich in die St 2112 ist in einem separaten Genehmi-
gungsverfahren vom Markt Arnstorf geplant. Daher wird auf die
Aufnahme des Umagriffs fir den Umbau der Strafie und des Einmon-
dungsbereiches in den Geltungsbereich abgesehen. Die Planung wird
mit dem Staatlichen Bauamt Passau, Servicestelle Pfarrkirchen,

abgestimmt,

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf, 25.09.2019
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Flichennutzungsplan und Bebauungsplan:

Als Trager dffentlicher Belange ertellen wir folgende fachliche
Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage:

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der in der Bauleitplanung behandelten Flache ist
durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung gesichert

Miederschlagswasserbeseitigung

Bei der Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers sind die
Vorgaben des § 55 WHG zu beachten. Flachenversiegelungen sind auf
das unbedingt notwendige Mall zu beschranken.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des
Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung
entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhal-
ten. Unvermeidbare Befestigungen sind daher moglichst wasser-
durchlassig auszubilden. Grundsatzlich soll bei Bauvorhaben gering baw.
nicht belastetes Niederschlagswasser versickert werden. Wir empfehlen
daher bereits im Zuge der Bauleitplanung die Sickerfahigkeit des Bodens
zu untersuchen. Die Vorgaben der DWA-Regelwerke M 153 und A 138
bzw. A 117 sind zu beachten.

Beziglich der Dimensionierung der Rickhaltebecken und des erfor-
derlichen Wasserrechtsverfahrens, bitten wir um eine vorherige Abstim-
mung mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf (Ansprechpartner:
Moosbauer Martin /f Tel.: 0991 2504 122 // E-Mail:
Martin.Moosbauer@wwa-deg.bayern.de).

Altlasten

Uber Altlasten im Planungsgebiet liegen uns keine Informationen vor.
Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende
Kennzeichnungspflicht gem&l Baugesetzbuch sowie der boden- und
altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen
Altlastenkataster des Landkreises grundsatzlich empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Persaon organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
Rottal-Inn sowie das WWA Deggendorf zu informieren.

Zusammenfassung
Bei Beachtung der vorherigen Ausfihrungen besteht aus wasser-
wirtschaftiicher Sicht mit der vorgelegten Bauleitplanung Einvernehmen.

Abwagungsvorschiag:
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren

Planung beriicksichtigt.
Unvermeidbare Befestigungen werden moglichst wasserdurchldssig
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ausgebildet, um die Bodenversiegelung auf ein Mindestmal zu
begrenzen (siehe Punkt 9 der textlichen Festsetzungen). Das anfallende,
nicht bzw. gering belastete Niederschlagswasser wird versickert. Die
Dimensionierung der Rickhaltebecken und das erforderliche Wasser-
rechtsverfahren werden mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
abgestimmt.

Die Richtigkeit des Auszuges wird bestitigt.

Arnstorf, den 26. November 2019




