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aus dem Sitzungsbuch des Bau- und Umweltausschusses Markt Amstort
Landkreis Rottal-Inn
Tag: Donnerstag, 22.07.2021 Marktplatz 8
Ort: Arnstorf, Sitzungssaal des Rathauses D-94424 Arnstorf
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sAuBenbereichssatzung Holzh3useln, 1. Anderung“

Die einmonatige Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB wurde durchge-
fuhrt. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden weder Anre-
gungen noch Bedenken im Verfahren vorgebracht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
nach § 4 Absatz 2 BauGB wurde durchgefiihrt. Der Bau- und Umweltaus-
schuss hat von den Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
Kenntnis, die im Verfahren eingegangen sind. Die Wertung der Stellung-
nahmen wird dem Bau- und Umweltausschuss bekanntgegeben.

Der Bau- und Umweltausschuss fasst folgende Beschllisse:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt die Abwagung der Stellung-
nahmen gemaf nachfolgendem Vorschlag. Der Inhalt der Wertung ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Die AuBenbereichssatzung Holzh&useln, 1. Anderung wird in der
Fassung vom 22. Juli 2021 als Satzung beschlossen (§ 10 Absatz 1
BauGB).

Die AuRenbereichssatzung Holzhduseln, 1. Anderung tritt mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB).

Stellungnahmen, Anregungen und Abwégung AuBenbereichs-
satzung ,,Holzh&useln, 1. Anderung*

Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange, ohne Stellungnahme

Amt fir landliche Entwicklung Niederbayern
Bayerischer Bauernverband

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Energie Slidbayern GmbH

Gemeinde Dietersburg

Gemeinde RoRbach

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
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Markt Simbach
Staatl. Bauamt Passau
Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Pfarrkirchen

VG Falkenberg

Beschlussvorschlag: Zur Kenntnis

Beteiligte Trager &ffentlicher Belange, ohne Einwendungen oder
Anregungen

Gemeinde Johanniskirchen i
Von Seiten der Gemeinde Johanniskirchen bestehen gegen die Ande-
rung der o. g. Satzung keine Bedenken.

Gemeinde Schénau
Gemeindliche Belange werden durch die Planung nicht beriihrt; wir ha-

ben dazu keine Einwande.

Landratsamt Rottal-Inn — Bauleitplanung (SG 41)
Gegen den vorgelegten Entwurf zur 1. Anderung der Satzung Holzh&u-
seln werden keine Einwande erhoben.

IHK Niederbayern

Zum o.g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen
die Planungen sprechen. Von Seiten unserer Kammer selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. MaBnahmen bereits eingeleitet, die fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein
kénnten.

Landratsamt Rottal-Inn — Tiefbauverwaltung, Technischer Umweltschutz
und Untere Naturschutzbehérde

Seitens der technischen Abteilung, der Tiefbauabteilung, des techni-
schen Umweltschutzes und des Fachreferenten fiir Naturschutz werden
keine Einwendungen erhoben.

Regionaler Planungsverband
Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen

keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Markt Eichendorf

Das o.g. Vorhaben wurde am 27.05.2021 vom Marktgemeinderat behan-
delt.

Es wurde beschlossen, dass keine Einwendungen erhoben werden, da
die zu vertretenden 6ffentlichen Belange des Marktes Eichendorf von der
Planung nicht berlihrt werden.

Telekom Technik GmbH

Aus zeitlichen Griinden geben wir zu 0.g. Vorhaben keine Stellungnahme
mehr ab. Im Geltungsbereich befinden sich zur Zeit auch keine Telekom-
Kabel.

Beschlussvorschlag: Zur Kenntnis
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Beteiligte Tréger offentlicher Belange mit Einwendungen oder
Anregungen

Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn

Die Abfallsammelbehalter miissen mangels Wendemdglichkeit an der
nachsten, 6ffentlich befahrbaren Stralle zur Abholung bereitgestellt
werden. Wir bitten, die kiinftigen Eigentiimer darauf hinzuweisen.

Abwagung und Beschlussvorschlag: Zur Kenntnis und weiteren Beach-
tung im Bauvollzug

Bayernwerk Netz GmbH

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Ein-
wénde. Im Geltungsbereich befinden sich keine von uns betriebenen
Anlagen, welche fiir das Vorhaben relevant sind. Wir bedanken uns fir
die Beteiligung am Verfahren und bitten Sie, uns bei weiteren Verfah-
rensschritten zu beteiligen.

Abwégung und Beschlussvorschlag: Zur Kenntnis und Erledigung durch
Verwaltung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bereich Landwirtschaft:

Die Gemeinde kann nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir bebaute Bereiche im
Aulienbereich, die nicht liberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und
in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, eine
AuBenbereichssatzung erlassen.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen liegt ein landwirtschaftlicher
Betrieb im bestehenden Satzungsgebiet. Sowohl von der baulichen
Struktur und damit von der Organik des Gebiets, als auch von der
Bewirtschaftung her ist daher eine gewisse landwirtschaftliche Préagung
gegeben.

Das oberste Ziel nach § 1a Abs. 2 BauGB ist zudem generell ein spar-
samer Umgang mit Grund und Boden, vor allem bei der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Fléchen fur bauliche Nutzungen. Dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollte daher
in jedem Fall Rechnung getragen werden.

Eine Aulenbereichssatzung dient dabei generell dazu, Bauliicken in
bestehenden Splittersiedlungen zu schlieBen. Sie dient aber nicht dazu
eine weitere Bebauung nach § 34 BauGB zu erméglichen. Bei der vor-
liegenden Planung, aber werden Uber die Einbeziehung von Bauliicken
hinaus, zusétzlich landwirtschaftliche Flachen einbezogen.

Es ist daher darauf zu achten, dass es nicht durch eine zu starke Zunah-
me der Wohnbebauung zu einer schleichenden Anderung des Gebiets-
charakters kommt und aus dem Gebiet ein Wohngebiet wird, mit den
entsprechenden Auswirkungen flir den landwirtschaftlichen Betrieb im
Satzungsgebiet. Die Entwicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe
muss hier auch in Zukunft gesichert sein.
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Bereich Forsten:

Im Planungsgebiet befindet sich kein Wald gemé&R Art. 2. BayWaldG. Im
Nordwesten, der Hauptwindrichtung vorgelagert, befindet sich auf der
Flur-Nr. 448/5 Wald. Ein Teil des Satzungsgebietes befindet sich daher
im Gefahrdungsbereich durch Baumwurf und herabfallende Kronenteile.
Gemal den baurechtlichen Vorgaben ist ein Abstand von einer Baum-
lange (hier 30m) fiir Geb&ude, in denen sich Personen dauerhaft aufhal-
ten (z.B. Wohnréume, Biiroraume, gewerbliche Werkstatten), einzuhal-
ten.

Von Seiten der unteren Forstbehérde (AELF-Pfarrkirchen) kann mit
nachfolgenden Auflagen der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung
Holzh&auseln zugestimmt werden.

Auflagen;

1. Innerhalb des Erweiterungsgebietes ist ein Abstand zum Wald
von 30m bei der Errichtung von Geb&uden, die dem dauerhaften
Aufenthalt von Personen dienen, einzuhalten. Der Abstand be-
rechnet sich ab Wald-Flurstlickgrenze.

2. Die Beschréankungen sind textlich in die Satzung aufzunehmen
und durch eine Bebauungsgrenze im Lageplan kenntlich zu
machen.

3. Flr sonstige Gebé&ude, die innerhalb der geforderten Abstands-
flache errichtet werden sollen (z.B. Carports, Gartenhauser, La-
gerschuppen) sind mit den Bauantragen Haftungsausschlusser-
klarungen gegenliber den Waldbesitzern in schriftlicher Form der
Genehmigungsbehdrde vorzulegen.

Abwéagung und Beschlussvorschlag:

Bereich Landwirtschaft: Die Voraussetzungen fiir die RechtmaBigkeit der
Aullenbereichssatzung, wie sie fiir die rechtskréftige Satzung bestanden,
sind auch flr das Erweiterungsgebiet gegeben bzw. durch die Satzung
gesichert. Der Geltungsbereich ist nicht (iberwiegend landwirtschaftlich
gepragt und weist Wohnbebauung von einigem Gewicht auf. Die geplan-
te Entwicklung ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ver-
einbar und erméglicht nur eine kleinflachige Siedlungsarrondierung am
Nordrand, aus der keine wesentliche Verénderung des Nutzungsgefiiges
in Holzh&useln resultiert. Die Entstehung oder Verfestigung einer Splitter-
siedlung ist nicht zu befiirchten.

Bereich Forstwirtschaft: Dem Einwand wird gefolgt. Die seitens des Ein-
wandstragers formulierten Auflagen werden in den textlichen Festsetzun-
gen und im Lageplan aufgenommen.

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf:

Mit Email vom 28.04.2021 (ibersandten Sie uns die Unterlagen fiir die 1.
Anderung der Aufdenbereichssatzung Holzh&useln mit der Bitte um
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange. Wir nehmen wie folgt
Stellung.

Mit Uberschwemmungen aus dem Zeller Bach ist aufgrund der Hoéhen-
lage (ca. 7 m Uber dem Gelandeniveau des Ufers) nicht zu rechnen. Das
Gebiet liegt auRerhalb von wassersensiblen Gebieten. Die Wasserver-
sorgung sowie Abwasserentsorgung sind gesichert.

Durch die Baumafinahmen darf es nicht zu einer Verschlechterung hin-
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sichtlich wild abflieRendem Oberflaichenwasser fir die angrenzende Be-
bauung v.a. auf FI.Nr. 474, 464 und 463 kommen (vgl. § 37 WHG).
Sollen im Zuge der BaumaRnahmen Auffélligkeiten auftreten die auf Alt-
lasten oder Ablagerungen hindeuten, bitten wir um Mitteilung an das
Landratsamt Rottal-Inn sowie dem Wasserwirtschaftsamt Deggendor.
Darliber hinaus bestehen keine Bedenken mit der vorgelegten AuRenbe-

reichssatzung.

Abwagung und Beschlussvorschlag: Zur Kenntnis und weiteren Beach-
tung im Rahmen des Bauvollzugs

Regierung von Niederbayern

Der Markt Arnstorf plant die Anderung einer AuBenbereichssatzung gem.
§ 35 Abs. 6 BauGB mit Deckblatt Nr. 1 fiir den Bereich Holzh&useln, um
in dem Plangebiet die Errichtung zusétzlicher Wohnhauser zu ermégli-
chen. Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadte-
baulichen Satzungen eine Endausfertigung sowonhl auf Papier (direkt
oder Uber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z. B. als PDF,
TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeits-
datums (Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fiir die
Ubermittlung der digitalen Daten verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse
bauIeitplanung@reg-nb.bayern.de oder eine andere digitale Form (z. B.
Download-Link zu einem eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren
eingestellt, so bitten wir ebenfalls um eine entsprechende Mitteilung.

Abwéqgung und Beschlussvorschlag: Zur Kenntnis und Erledigung durch

Verwaltung

Die Richtigkeit des Auszuges wird bestitigt.

e

Arnstorf, den 26. Juli 2021

Christoph Brunner
Erster Blirgermeister




