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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 21.09.2020 die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung ,Holzhduseln, 1. Anderung® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 02.10.2020 ortsiuiblich bekanntgemacht.

2. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der AuBBenbereichssatzung wurde in der Fassung vom 20.04.2021 mit Begriindung
in der Zeit vom 29.04.2021 bis einschlieRlich 03.06.2021 ¢ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
29.04.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Behérden

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gemaR §4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 29.04.2021 bis einschlieRlich 03.06.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

4. Satzungsbeschluss
Der Markt Arnstorf hat mit Besehluss des Bau- und Umweltausschusses vom 22.07.2021 die

6. Inkrafttreten
Mit dieser Bekanntmachu
in Kraft.

1
Arstorf, den 25.08.2020 .54 / \//é L

\fg pég“f’z’hnstoph Brunnét, Erster Burgermeister
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- Seite 3 -

Auszug aus der rechtskraftiger AuBenbereichssatzung

in der Fassung vom 30.11.1998 (Originallageplan)
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Auszug aus der rechtskraftiger AuBenbereichssatzung

in der Fassung vom 03.03.1999 (Lageplan nach Ubertrag in digitale Flurkarte)

olzhduseln

M 1: 2.500

E— A1 Umgrenzung des ergénzten raumlichen Geltungsbereichs
meedl der rechtskraftigen AuRenbereichssatzung (Innenkante)
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Praambel

Der Markt Arnstorf erlasst auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese vereinfachte Anderung
der AuRBenbereichssatzung als

Satzung
Die Satzung besteht aus
e Teil A: Festsetzungen durch Planzeichen und

e Teil B: Festsetzungen durch Text
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A Festsetzungen durch Planzeichen

Mit der Anderung der AuRenbereichssatzung wird deren Geltungsbereich geman
nachfolgendem Lageplan erweitert und um hinweisliche Darstellungen ergénzt.

\\\ i olzhéusel\

M 1: 2.500

E_1 Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
m=al der bisherigen AuBenbereichssatzung (Innenkante)

E:] Umgrenzung des ergénzten rdumlichen
Geltungsbereichs Anderung (Innenkante)
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Ergédnzende Hinweise:

S

von Bebauung freizuhaltende Flachen
(30m-Abstandskorridor zu angrenzendem Wald)

Flachen mit hoher Eignung fiir 6kologische
Ausgleichsflachen

mdoglichst zu erhaltender, wertvoller Baumbestand

mdégliche Zufahrten tber Privatgrund

- Seite 7 -
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B

Festsetzungen durch Text

Folgende textlichen Festsetzungen der AuRenbereichssatzung ,Holzhduseln werden mit der 1.
Anderung geandert:

§1

Geltungsbereich

Rechtskréftige AulBenbereichssatzung:

Die Grenzen fir den bebauten Bereich Holzhauseln im AuBenbereich der Gemarkung
Jagerndorf wurden laut Satzungsbeschluss des Marktgemeinderats vom 25.01.1999
gemald den im beigefugten Lageplan M 1: 2500 ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der
Lageplan vom 30.11.1998 ist Bestandteil der am 03.03.1999 inkraftgetretenen Satzung.

Anderung durch 1. Deckblatt:

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich Holzhduseln im AuRenbereich der
Gemarkung Jagerndorf werden geméaR Teil A (Festsetzungen durch Planzeichen)

festgelegt.

Folgende textliche Festsetzung wird mit der 1. Anderung ergénzt:

§1a

Abstandsflachen Wald
Innerhalb des Erweiterungsgebietes ist bei der Errichtung von Gebiuden, die dem

dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, ein Abstand zum Wald auf FI.Nr.
448/5 von 30 m einzuhalten. Der Abstand berechnet sich ab Wald-Flurstiickgrenze.
Fiir sonstige Gebaude, die innerhalb der geforderten Abstandsfliache errichtet
werden sollen (z.B. Carports, Gartenhduser, Lagerschuppen) sind mit den
Bauantrdgen Haftungsauschlusserkldarungen gegeniiber den Waldbesitzern in
schriftlicher Form der Genehmigungsbehérde vorzulegen.

Alle anderen Festsetzungen der rechtskraftigen AuRenbereichssatzung bleiben unverandert.
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1 Planungsrechtliche Gegebenheiten

Die AuBenbereichssatzung ,Holzhduseln“ wurde am 30.11.1998 als Satzung beschlossen und
am 03.03.1999 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Marktgemeinderat Arnstorf hat am 21.09.2020
den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung gefasst.

2 Veranlassung, Begriindung der Anderung

Die Marktgemeinde verfolgt das Ziel, in angemessenem Umfang Bauland fur Einheimische zur
Deckung des értlichen Wohnbedarfs zu auszuweisen. Aus der aktuellen
Bevdlkerungsentwicklung ergibt sich der Bedarf fiir eine tiberschaubare bauliche Erweiterung
des Weilers Holzh&useln. Dafir soll der bisherige Geltungsbereich am Nordrand um eine
Arrondierungsflache mit einer Gréfe von 3.654 m? erweitert werden.

Die Voraussetzungen fur die RechtmaBigkeit der AuRenbereichssatzung, wie sie fiir die
rechtskraftige Satzung bestanden, sind auch fir das Erweiterungsgebiet gegeben bzw. durch
die Satzung gesichert:

e Der Geltungsbereich ist nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt und weist
Wohnbebauung von einigem Gewicht auf.

» Die geplante Entwicklung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar und stellt nur eine Siedlungsarrondierung am Nordrand dar. Die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung ist nicht zu befiirchten.

e Einer Zulassung von Bauvorhaben mit einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
wird nicht begriindet.

e Eine Betroffenheit der Schutzgtiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ist nicht
gegeben. Ebenso ergeben sich keine Pflichten gem. § 50 Satz 1 BImSchG.

3  Weitere Erlauterungen und Hinweise

3.1 ErschlieBungsmafBnahmen - allgemeiner Hinweis
Die ErschlieBung einer méglichen Wohnnutzung im Erweiterungsgebiet erfolgt tiber
Privatgrund. Ggfs. erforderliche privatrechtliche Regelungen (Leitungs- und Fahrrechte)
obliegen den jeweiligen Bauherren. Nachweise fiir die Funktionsfahigkeit der
ErschlieBungsmalnamen sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

3.2  Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den Markt Arnstorf gesichert (Anschlussmoglichkeit
vorhanden; Hausanschluss noch zu erstellen).
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.10

Abwasserbeseitigung
Das Schmutzwasser wird Gber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation auf dem
Grundsttick der Klaranlage des Marktes Arnstorf zugefiihrt.

Regenwasserabfiihrung
Die Regenwasserableitung erfolgt tber bestehende Verrohrungen auf dem Grundstuick.

Grundwasser, Hochwasser

Die Grundwasseroberfléche liegt deutlich unter dem Griindungsniveau der geplanten
Bebauung. Innerhalb des Geltungsbereiches des Erweiterungsbereichs besteht keine
Hochwassergefahrdung.

Stromversorgung
Die elektrische Versorgung erfolgt Uber das Netz der Bayernwerk AG und ist als
gesichert zu betrachten (Anschlussmdglichkeit in Kr PAN 36).

Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des sind weder der Gemeinde noch dem
Wasserwirtschaftsamt bekannt und auch nicht dem Altlastenkataster des Landratsamtes
zu entnehmen. Aufflllungen sind nicht bekannt.

Archédologische Funde
Beim Humus- und Bodenabtrag zu Tage tretende archdologische Funde unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht (Art. 8 Abs. 1-2 DSchG).

Eingriffsregelung gem. BNatSchG

Die gem. § 1a BauGB und § 15 BNatSchG fur Eingriffe in den Naturhaushalt
durchzufthrenden, 6kologischen AusgleichsmaBnahmen sind durch den jeweiligen
Bauherren durchzuftihren und im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.
Gut geeignete Bereiche am Siedlungsrand sind im Lageplan hinweislich dargestellt. Die
Eingriffsregelung erfolgt auf der methodischen Grundlage der BayKompV.

Artenschutz

Es wird auf mégliche artenschutzrechtliche Konflikte bei Neu- und UmbaumaRnahmen
hingewiesen (z.B. bei geplanten Fallungen &lterer Obstbdume). Eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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