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1. Allgemeine Feststellungen

1.1. Planungsanlass, Planungserforderlichkeit

Grund der Bebauungsplananderung ist, das der bestehende BPlan seitens Baugrenzen und befestigter Flachen,
Wandhohen,... weder dem aktuellen Zeitgeist noch der geltenden Fassung der BauNVO, noch dem aktuellen
Baubestand entspricht.

Aus diesem Grunde wird dieser ganzheitlich tUberarbeitet, so dass die bestehenden Gewerbetreibenden nicht ein-
geschrankt werden, und keine zusatzlichen Gewerbeflachen ausgewiesen werden mussen.

Die offentliche Griinflache im westlichen Bereich soll in diesem Zug zu einen Mischgebiet gewandelt werden, um
hier eine Wohnbebauung zu ermdglichen. Somit wére ein stadtebaulich richtiger Ubergang vom Wohnen (iber ein
Mischgebiet zum Gewerbe gegeben.

Die neu dazugekommene Flache soll Gber den vorbeilaufenden Gehweg in Richtung Lehmhauser Str., bzw. Rich-
tung Schickaneder Feld entwassert werden. Beide Anschlussmadglichkeiten sind technisch méglich und missen
im Zuge der folgenden Erschlieungsplanung

1.2. Planungsinhalt

Die Planung sieht eine Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes um eine Mischgebietsflache im Siudwes-
ten vor.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet bleibt nahezu unverandert. Lediglich im Stidwesten wird um eine Teilflache aus Flur Nummer
336/2 erweitert.

2.2. Gelande- und Bodenverhéltnisse

Auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung im naheren Umkreis ist mit keinen schwierigen Bodenverhaltnissen
zu rechnen.

3. Planungsrechtliche Bedingungen und Voraussetzungen

3.1. Raumordnungsrechtliche, landesplanerische Vorgaben

Die mit der Planung verfolgte Zielstellung zur Schaffung von Wohnbauland entspricht den raumordnungsrechtli-
chen Malgaben fiir den Bereich der Gemeinde Arnstorf.

3.2. Bindungen aus naturschutzrechtlichen, wasserhaushaltsrechtlichen, sonstigen
Verordnungen und Bestimmungen

Es bestehen keine spezifischen naturschutzrechtlichen Bindungen im Bereich der dazugekommenen Planflache
(keine Schutzgebiete/ geschiitzte Bereiche nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bayer. Naturschutzgesetz).

3.3. Bindungen aus dem Denkmalschutzgesetz

Im Bayernatlas Denkmal ist im Sidlichen Teil der Flur Nr. 435/1 ein Bodendenkmal eingetragen. Vor Baubeginn
auf dieser Flache muss Ricksprache mit dem Amt fur Denkmalschutz gehalten werden.
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4. Erlauterung der Planungskonzeption

41. Planungsziele und -inhalte

4.1.1. Stadtebauliches Konzept

Mit vorliegender Planung wird ein zusatzliches Mischgebiet geschaffen, bzw. das bestehende Mischgebiet ehem.
Knirr Gelande erweitert. Die ErschlieBung erfolgt Giber eine eigene Private Zufahrt von der Verbindungsstrasse
»Schickaneder Feld®, bzw. ware eine Zufahrt auch Uber die Lehmhauserstralie mdglich.

4.1.2.  ErschlieBungskonzept

Die neu hinzugekommene Flache soll durch eine eigene private Zufahrt vom Schickaneder Feld, bzw. Uber die
Lehmhé&userstralle erfolgen. Die entstehenden Grundstliicke kénnen ebenfalls in beide Richtungen an die Kanali-
sation, sowie das Wassernetz angeschlossen werden.

Ebenso verhalt es sich mit den anderen Versorgern wie Strom, Telekommunikation...

Genaueres muss im Zuge der Erschlieungsplanung festgelegt werden.

Die Miillentsorgung der entstehenden Flache ist am Schickaneder Feld, sowie an der Lehmhauserstralde moglich.
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