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. . ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG g
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& A & & 1.1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 3.1.0 WEGE UND PLATZE
B W = < Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schénauer Stral3e", Die Befestigung der FuRwege, sowie der befahrbaren Wege und Plétze
% 2. Anderung, Marktgemeinde Arnstorf als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. kann alternativ zu bituminosen Befestigung mit
N = Nicht zulédssig sind die Ausnahmen des § 8, Abs. 3, Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO (§ 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO)
N 5 Teilbereiche sind als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. a) Natursteinpflaster
W m b) Betonverbundpflaster
5 c) wassergebundener Decke (Riesel)
w
= 1.2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
S} hergestellt werden.
5 (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 und 17 BauNVO).
% MafRgebend sind die im Nutzungskreuz angegebenen Hochstwerte.
N 3.2.0 EINFRIEDUNGEN
w
S Im Gewerbegebiet kénnen zur Einfriedung der Betriebe Drahtzdune, Stabmattenzdune,
& 1.2.1 MOIm_/\_> DER ZC.ﬂNCZQMMOI>m_|OZW Holzz&aune bis max. 2,50 m Hohe errichtet werden.
o % - i Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Z m.::m:.m der _Aﬂm_mm:m.mm PAN 37 sowie .m: .am_. sudl. und sudwestl. Baugebietsgrenze
z 00 Grundflachenzahl GRZ | GeschoBflachenzahl GFZ sind Z&une nur mit Hinterpflanzung zuldssig.
5 7 Bauweise Dachform
N
W In begriindeten Einzelfallen kénnen im GE Uberschreitungen
N bis zu einer GRZ 0,85 zugelassen werden.
w o
B
5 . . .-
FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN m
P 1.3.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘
1.3.1 DACHFORM geneigte Déacher (Sattel-, Pult-, Walm-, Flachdach) *
N 1
m 3 ] 1.3.2 BAUWEISE besondere Bauweise und offene Bauweise -
= "y = N (siehe Nutzungsschablonen) . i
“ S 4.1.0 EINGRUNUNG, BEPFLANZUNG ¥
- A— © = 1.3.3 TRAUFEN-WANDH. GE max. 12 m ! w
SD,WD,PD,FD ® ~ ~ Milll  max. 10,50 m =
[ @® . 2
N . S I m l s NS Mi ll max. 8 m 411 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Oberei
o w © = " Ubersichtslageplan
5 2 ai N gemessen ab best. Geldande M 1:5000
W die offentlichen und privaten Griinflachen sind entsprechend Punkt
|_\||/ 134 FIRSTHOHE GE max. 14 m 4.1.2 und 4.1.3) anzulegen und zu unterhalten.
Lehmhauserstrae = N Mi Il max. 12 m
= O O m Mi Il max. 10 m Rechtliche Grundlage fiir die Festsetzungen im privaten Bereich ist
= ] L Y = o gemessen ab best. Geldnde §41 Abs. 2 BauGB im Sinne § 30 BauGB, sowie Art. 7 BayBO. Auf eine durch-
1 © ) °e 2 ™ laufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im Bereich der
[} privaten Grinflachen ist besonders zu achten.
g MARKT ARNSTORF
(o]
il - .
1 4.1.2 BAUME, PFLANZLISTE LANDKREIS ROTTAL-INN
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
M O n _|>Z _I _ O _I_ m _” mml_lm ml_lN C Z O m Z Als »__mwcm:B_ w:mmmq.cmm_m:mm:o_N oder m_:Nm_.@m:o_N in 6ffentlichen
N sowie privaten Grundstiicken sind zu verwenden:
N
)
<) Acer pseudoplatanus Bergahorn
w
g > 23.0 ART, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE Acer platanaides Saitrahom BEBAUUNGSPLAN
- ‘ m Tilia cordata Winterlinde
R 3 — | u inifo Feldul o -9 A
N 234 Gewerbegebiet mus carpii ot eaume "GEWERBEGEBIET SCHONAUER STRASSE"; 2. ANDERUNG
Acer campestre Feldahorn
4 232 Mischgebiet Carpinus betulus Weillbuche
N .
3 5 Quercus robur . Eiche 94424 ARNSTORF
. 3 = 233 b, 0 besondere Bauweise, offene Bauweise Sorbus aucuparia Eberesche
‘ 934 - Bauarenze Populus tremula Zitterpappel Flur Nr. 79, 79/1, 79/13, 79/14, 230/27 Teilfléche, 418/2 Teilfléche, 435, 435/1, 435/2, 445/4, 445/5, 445/6,
> ‘ . ~ 9 mmE._m pendula . Birke 445]7, 448, 448/4, 448/5, 448/6, 448/7, 448/9, 448/10, 448/11, 448/12, 470, 489/2 (Gemarkung Arnstorf),
o o) 235 —o—o0— Abrenzung unterschiedlicher Nutzung Fraxinus m.xom_w_oq Esche 316/1 Teilflache, 336/2 Teilflache, 336 Teilflache (Gemarkung Hainberg)
Populus nigra Schwarzpappel
Prunus avium Vogelkirsche
N | ’ VORHABENSTRAGER : MARKT ARNSTORF
m © 2.4.0 VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN, Die Baume sollen als Hochstamme, Mindesthshe 300-350 cm, Marktplatz 8, 94424 Arnstorf
i - . Mindeststammumfang 14-16 cm gepflanzt werden.
& 2.41 Strallenverkehrsflachen
N} —_— und Gehwege
~ GE Il o _ 9 Verfahrensvermerke :
0,80 1,60 A 2.4.2 Offentlicher FuRwege A
= > 9 41.3 m._n_N>COImm_ _U_H_|>ZN_|_m._|m 1. Aufstellungsbeschluss
o,b |SD,WD,PD,FD 2 W_ 243 §§I andere Oberflachenbesfestigung (siehe Punkt 3.1.0 Wege und Pléatze) . ) . . Der Marktrat von Arnstorf hat in der Sitzung vom ........................ die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schénauer
. / 8 @ a9 9 Als Unterpflanzung zu Baumen, Hinterpflanzung seitlicher Zaune, als StraRe" gemaR § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht.
2.4.4 e vorgeschlagene Grundstlicksteilung Heckenpflanzungen geeignet.
O | . . . . 2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
GE Il » ~ ) 245 m_osaa._mox mit .>:mm.vm Qmﬂ. mo:m..:xm__m:mm . Rosa pendulina Bergrose Der Marktrat von Arnstorf hat mit Beschluss vom .................. den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
0.80 160 4 I m m knnEHEHE::E_E_ _E wmﬂm_m: der Sichtflachen ist keine mmUWC:J@. mqu_m:Nc:.m oder m.oqmﬁ_mm Rosa rugosa Buschrose - niedrig Schénauer Strae" i.d.F. vom ................ gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.
) ) | 2 o a m_ozcm:_:o_m&:@..E: mehr als 0,80 m Héhe Uber den Verbindungslinien Corylus avellana HaselnuR i .
o,b |SD,WD,PD,FD g der Fahrbahn zuléssig. Viburnum lantana Wolliger Schneeball m.. o.qma__m:m Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) ) . ) N
5 o _ 246 StraRenbegrenzungslinie Ligustrum vulgare Liguster Die &ffentliche Auslegung .N:B m:E:.i der 2. Anderung mmm.mmcmrczmmv_m:mm Gewerbegebiet Schénauer Stral3e" in der Fassung
2 Cornus mas Komelkirsche VOM ..o, erfolgte in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich .....................
@ . - 247 1 Offentliches StalRenbegleitgriin, 6ffentliche Griinflachen Cornus sanguinea Hartriegel 4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
- @ 248 I Private Griinflachen m.m__x vc_.mc:wm Nana _uc_.vc.:zm_am. Zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schénauer StraRe" in der Fassung vom .................... wurden
=3 o Ribes alpinum Alpenjohannisbeere die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich .................
5 N Prunus spinosa Schlehdorn beteiligt.
) | 2 a 2.49 v Bestehende Zufahrten Crataegus monogyna WeiRdorn
= N N mn. Lanicera xylosteum Heckenkirsche 5. Erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der ._...a.ﬁmq offentliche Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)
m._ m = m.. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Die erneute offentliche Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schénauer StralRe" gemal §
13a BauGB in der Fassung vom ...................... erfolgte in der Zeit vom ..................... bis einschlieflich....................... Die Behdrden
o 2 : o e : - A -
Q ® 2.5.0 mozm._-_ﬁwm _Hmm.ﬁmm._.NC N OmZ Die Straucher sollen in den GroRen 100 cm - 150 cm, gepflanzt werden. und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom ...................... bis ..o erneut beteiligt.
> 251 N BN B . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 6. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Markt Arnstorf hat mit Beschluss vom ................. die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schénauer Strake" in
. 252 s geplante neue Grenze der Fassung vom ..........c.ccc.c....... als Satzung beschlossen.
0 - q. F
Unterirdischer___
} . i — r o . 1.
. o ___________________ _ i P T ; W roworémwww..cmjm:m 253 *x — aufzulésende Grenze 4.1.4 _U_H_LPZN/_\O RSCHLAG
@ £ = 254 Trafo mit 20 KV-Ltg der Bayernwerk K = Kabel (bestehend _ Baumpflanzung im 6ffentlichen oder privaten Bereich
L TT1 d B —
_ % @ ! ‘ nach Pflanzliste (siehe Punkt 4.1.2 Badume) Markt Arnstorf, den ...
I Christoph Brunner, 1. Blrgermeister
|
S| _ Deckstraucher als freiwachsende Hecke in Verbindung
H ; I
Tl 5 — i 26.0 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN Q) | O mit Pflanzgebot (siehe Punkt 4.1.3 Straucher) . . . i i
( . ) . _ ‘ zur Durchariinuna und als Abarenzung aedentiber der Die als Satzung beschlossene 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schénauer Stralle" wurde am ................... geman
e e T 2.6.1 /M/F Flurstiicksgrenzen mit Grenzzeichen g _ freien L w h n@ 9 99e9 § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom .................. ortsliblich bekannt gemacht.
| reien Landschait. Die 2. Anderung mit Begriindung wird erst seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsicht
Bestand i Planung
& bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 2. Anderung ist damit rechtswirksam. Auf die
m N 2.6.2 I bestehendes Gebaude Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
©
| < N 2.6.3 448/9 Flurstiicksnummern _I_ _ Z<<m _ m m
2.6.4 H_H_H_H_H_H_H Béschung mit Ober-und Unterkante
5 Markt AMNSEOM, N .o s
— %_ 51.0 DEN vA_(_>_|_U_H_|mOm Christoph Brunner, 1. Blrgermeister
- 2.7.0 FUHRUNG DER VER- UND _mZ._.mO_NOCZOm>Z_|>®_mZ. SOWIE LEITUNGEN Bei einer Bebauung des Gundstiickes FIStNr. 435/1, Gemarkung Arnstorf ist eine denkmalrechtliche Fassun
. ) . e DA . g vom 07.02.2022
- 271 e bestehende / geplante Wasserversorgungsanlagen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG einzuholen. Es wird empfohlen, die Flache im nérdlichen Bereich des zuletzt gedndert am
— 5 Grundstlickes mit dem eingetragenen Bodendenkmal (D-2-7442-0062) so zu beplanen, dass Dieses
o < 272 -_ bestehende / geplante Abwasserleitungen unangetastet im Erdreich verbleiben kénnen. Anderung Datum m Bachmeier Max pipi. ing. (FH)
- | ____________ u FriedhofstraBe 1
R mmmc m: " = 94436 Simbach/Ld.
N N Tel: 099 54/ 70 01 94-0
a (o] Fax: 099 54/ 70 01 94-88
© % E-mail: info@planungsbuero-bachmeier.de




