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1. Allgemeine Feststellungen

1.1. Planungsanlass, Planungserforderlichkeit

Grund der Bebauungsplananderung ist, das der bestehende BPlan seitens Baugrenzen und befestigter Flachen,
Wandhéhen,... weder dem aktuellen Zeitgeist noch dem aktuellen Baubestand entspricht. Bereits jetzt haben ei-
nige Grundstiicke eine deutlich héhere Uberbaute Flache als It. BPlan zuldssig. Auch wurden bereits abweichen-
de Wandhéhen genehmigt. Durch die vorgenommenen Anpassungen wird die Innenentwicklung bestarkt.

Aus diesen Griinden wird dieser ganzheitlich tberarbeitet, so dass die bestehenden Gewerbetreibenden nicht
eingeschrankt werden, und keine zusatzlichen Gewerbeflachen ausgewiesen werden mussen.

Die 6ffentliche Griinflache im westlichen Bereich soll in diesem Zug zu einen Mischgebiet in Verlangerung zum
bereits bestehenden gewandelt werden, um auch hier eine Bebauung zu erméglichen. Somit wére ein stadtebau-
lich richtiger Ubergang vom Wohnen tber ein Mischgebiet zum Gewerbe gegeben.

Die neu dazugekommene Fléche soll iber den vorbeilaufenden Gehweg in Richtung Lehmhauser Str., bzw. Rich-
tung Schickaneder Feld entwassert werden. Beide Anschlussmaéglichkeiten sind technisch moglich und muissen
im Zuge der folgenden ErschlieBungsplanung abgewogen werden.

1.2. Planungsinhalt

Die Planung sieht eine Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes um eine Mischgebietsflache im Studwes-
ten vor. Das im Nordosten liegende GE-b wird aufgrund seiner Nutzung als Ml ausgewiesen, analog zur Flache
nordlich von diesen. Die Gewerbeflachen werden groRtenteils auf eine mogliche 3 geschossige Bauweise mit ei-
ner GFZ von 1,6 abgeandert.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet bleibt nahezu unverandert. Lediglich im Stidwesten wird um eine Teilflache aus Flur Nummer
336/2 erweitert.

2.2. Gelande- und Bodenverhaltnisse

Auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung im naheren Umkreis ist mit keinen schwierigen Bodenverhaltnis-
sen zu rechnen.

3. Planungsrechtliche Bedingungen und Voraussetzungen

3.1. Raumordnungsrechtliche, landesplanerische Vorgaben

Die mit der Planung verfolgte Zielstellung zur Schaffung von Mischgebietsflachen entspricht den raumordnungs-
rechtlichen MaRgaben fur den Bereich der Gemeinde Arnstorf, da sowohl Bedarf fur kleinere nicht stérende Ge-
werbebetriebe sowie auch fur Wohnbauflachen besteht.

3.2. Bindungen aus naturschutzrechtlichen, wasserhaushaltsrechtlichen, sonstigen
Verordnungen und Bestimmungen

Es bestehen keine spezifischen naturschutzrechtlichen Bindungen im Bereich der dazugekommenen Planflache
(keine Schutzgebiete/ geschutzte Bereiche nach Bundesnaturschutzgesetz bzw. Bayer. Naturschutzgesetz). Die
offentliche Grunflache wird in nahezu gleicher GréRe als private Grinflache nach Stden abgetragen.

3.3. Bindungen aus dem Denkmalschutzgesetz
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Im Bayernatlas Denkmal ist im Stdlichen Teil der Flur Nr. 435/1 ein Bodendenkmal eingetragen. Mit dem Amt fir
Denkmalschutz wurden bereits Abstimmungen getroffen.

Bei einer Bebauung der Flur Nr. 435/1 ist eine Denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art 7 BayDSchG einzuholen. Es
wird empfohlen, die Flache im nordlichen Bereich des Grundstiickes mit dem eingetragenen Bodendenkmal (D-2-
7442-0062) so zu beplanen das dieses unangetastet im Erdreich verbleiben kann.

4. Erlduterung der Planungskonzeption

4.1. Planungsziele und -inhalte

4.1.1.  Stadtebauliches Konzept

Mit vorliegender Planung wird ein zusatzliches Mischgebiet geschaffen, bzw. das bestehende Mischgebiet ehem.
Knurr Gelande erweitert. Die Erschlielung erfolgt Gber eine eigene Private Zufahrt von der Verbindungsstrasse
»ochickaneder Feld", bzw. wére eine Zufahrt auch Gber die Lehmhauserstraie moglich.

4.1.2.  ErschlieRungskonzept

Die neu hinzugekommene Flache soll durch eine eigene private Zufahrt vom Schickaneder Feld, bzw. Uber die
Lehmhdauserstralle erfolgen. Die entstehenden Grundstucke kénnen ebenfalls in beide Richtungen an die Kanali-
sation, sowie das Wassernetz angeschlossen werden.

Ebenso verhélt es sich mit den anderen Versorgern wie Strom, Telekommunikation...

Genaueres muss im Zuge der Erschlielungsplanung festgelegt werden.

Die Mullentsorgung der entstehenden Flache ist am Schickaneder Feld, sowie an der Lehmh&userstrafie mog-
lich.

PLANUNGBBURO _—~"
DiplAfigAEH)-MaxBachmeisr,
fedhofstr. 1 94#6 O;Lmﬁach/ d.
" Tel. (09954) 700194-0 Fax (03954) 700194-88
info@planungsbuero-bachmeier.de

[} =

3/3
Bachmeier Planungs- GmbH Tel. 09954/7001940 IBAN: DE21 7406 1813 0004 6210 18
Friedhofstralle 1 Fax 09954/70019488 BIC: GENODEF1PFK
94436 Simbach/Ld. ab@plba.de VR- Bank Rottal-Inn

Registergericht Landshut HRB 7074 GF. Bachmeier Andreas St. Nr. 108 122 00 335



