. PLANZEICHNUNG M 1:500 NP . Ubersichtslageplan M 1:2.000 ' ,,

1%

Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf" y ’ rechtskraftige Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf"

Zu landwirtschaftlichen Grundsticken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemaf Art. 8 DSchG sind meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.
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4.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

5.0 STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundséatzliches Risiko fur Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen werden.

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr gro3e Schaden hervorrufen
kdnnen. Starkregenereignisse konnen flachendeckend uberall auftreten und werden
voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Vor
diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Moglichkeiten zur Minimierung der potenziellen
Schéaden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle mdglichen Wassereindringwege in
geplante Gebaude bis zu den relevanten Hohen zu verschliel3en. Aulderdem muss durch
entsprechend angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass
empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt
werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der
Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend berticksichtigt werden.
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Ubersichtsplan - Luftbild
ohne Maldstab

Die Gebaude sollten mindestens 25 cm Uber der hdchsten Gelandeoberkante wasserdicht
errichtet werden (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfliihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir héherwertige
Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

»

6.0 LEITUNGSTRASSEN

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.3  Straucher: o . ) - .
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
ZUR ERWEITERUNG DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG Cornus sanguinea Hartriegel und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
GEISELSDORF Corylus avellana Hasel siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Cornus mas Kornelkirsche Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.
1.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose ) ) o . ,
1.1 Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubilden Salix caprea Sal-Weide Das anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem Baugrundstick zu versickern. Sollte B inerim Ried
(bitumindse Befestigungen sind nicht zulassig). Sambucus nigra Holunder eine breitflachige Versickerung nicht moglich sein, ist die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes B B
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball mit einem Sickertest nach Arbeitsblatt DWA-A 138 nachzuweisen. A R Y Lindachholz
- : : Sollte die Versickerungsfahigkeit gegeben sein, darf das auf privaten, befestigen Flachen % 3
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Syringa vulgaris Gewghnlicher Flieder anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugleitet
ZUR ERWEITERUNG DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG Sambucus racemosa Trauben-Holunder werden. Die Oberflachenbefestigung ist zu minimieren.
\ GEISELSDORF Der Einbau von Zisternen zur Regenwassernutzung sowie zur Ruckhaltung bei
5.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPELEGE In den privaten Vegetationsflache ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind Starkregenereignissen wird dringend empfohlen.
Praambel : 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulRer die in Punkt 1V.3.0 :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) beschriebenen Arten, zugelassen. 8.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ Erwelte_rung der
Auf Grund des § 35 Abs. 6 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung . o ; . .. ElnbeZ|ehungssatzu ng
fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung hat der 3.1 L{mgrenzung von Flach_(_an mit Blnd_yngen fur Bepﬂan;ungen und Allgemeines 3.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN L(')sc.t_lwasserversorgung . , n : "
Marktgemeinderat von Arnstorf am .. folgende Satzung beschlossen: far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) D_l_e Loschwass.erver__sorgung kann im Berelch_ der S:atzung c!urch den bestehenden Geiselsdorf
Bepflanzungen, hier: Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen Loschwasserteich nordlich des Geltungsbereiches im ausreichenden Maf sichergestellt werden. im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
§1 ) und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. Die erforderlichen Zugange, Zufahrten, sowie Rettungswege und Flachen fur die Feuerwehr
Riumlicher Geltungsbereich 3.1.1 Erhalt der bestehenden Geholze Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt werden bei geplanten Baumalnahmen entsprechend den geltenden Regeln beriicksichtigt. Markt Arnstorf
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach Nutzungsaufnahme werden. M 1:500 / 1:2.000 Landkreis Rottal-Inn
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf" im /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den . . X 2. Regierungsbezirk Niederbayern
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist die Planzeichnung M 1:1.000 / 500 vom __. . Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten 4.0 WIESENFLACHEN 9.0 RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN
Sie ist Bestandteil dieser Satzung- einzelnen Strauchern und Baumen entSpreChen. Die Neuansaaten sind mit Standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Der"FlaChennUtzungSN?n des Markfes .Arnstorf Zelg'!: auf den F!aChen der Erwelterung der S[JurE:ir(tzrtdeezr\slteer%:ggsggaals:tes Verfahrensvermerke zur_Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Geiselsdorf*
§2 ‘ Fur die im Plan festgesetzten Neuanpﬂanzungen von Geholzen in den privaten Staudenanteil (mlnd 25 %) vorzunehmen. Erganzungssatzung Geiselsdorf Griinflache bzw. Flachen fir die Landwirtschaft auf. Stand: 2021 1. DashVel;fghéenélérAufjtellung degfr\/_(vsite;u,\r}g (1ier Eir;b;ziegténgisgtzur;]g? im \éerei'&fa(i:(rtlten V_er:‘jahr(—in
Bestandteile der Satzun I . . Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt I1V.2.0 ausgewiesenen Gehdlze Coorinatonsystom: UTHa2 o Ao T ot Der Basamis s am e O het b e
g 3.2 X J gmgrerr:zung vC<I)n Flachen éumﬂAnpflanzen von Baumen, festgesetzt. 5.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ - — —— 2y - gemacht.
e trauchern und sonstigen Bepflanzungen U i ® : usschnitt aus dem Deckbla r. zum YA ie Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde gem s. 2 Nr. 3 in Verbindung mi
Die Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB g . ) 9 prianztng Furfrel\{vachsend"e Hecken u. G.ehol.zgruppen. - . ENP M 1:5.000 ' “A\® &\ 2 Douan mit Staen e %ulrch%efi']hrg. e § 19 Abs. 21 3 n Verbindung mit§ & Abe. 2
besteht aus: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung: Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen AR . - d N T ——— | | | |
1) Planzeichnung (M 1: 500) mit zeichnerischem Teil vom . . und den planlichen und E1 extensive Griinflache mit Strauchgruppen als 4-reihige Pflanzqualitaten: B?ume . Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 20 -25 cm Zur V'ermeldung von Verlusterl an saisonalen Nestern, Gelegen ““9' IndIVIdl.J.en ) // | i 1 ! X X > g:eerEZTETgﬂwi\flﬂgmg:znfc:ﬁﬁschzjr_zBiGB i Verbindung mit$ 3 Abs. 2 BauGs erflgte I
textlichen Festsetzungen Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern auf mind. 50 % der Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Geholzbestande, P/ /',/ _ N Ny \-., 4. Der Markt Amstorf hat mit Beschiuss des Markigemeinderats vom . die Erweiterung der
2) Begrindungvom . . Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaB der Pflanzenliste oder Heister, 2xv., 150 -200 cm die angrund eines bau- Od.er anlagebedmgten Vorgehens abse.hbar betrOﬁen sind, nur ;_»"’ ' ; e \'”-‘_ ) Einbeziehungssatzung ,Geiselsdorf im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erlassen.
3) Anlagen: Punkt IV.2.3 zu erfolgen. Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm aulerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. : 3 £ .1
Anlage 1.1: Landschaftspflegerischer Begleitplan - Abbuchung Wertpunkte (Flachenbezug) - Ansaat von autochthonem Saatgut (Regio-Saatgut) fiir extensives ) September) zu entfernen. 87 ' / - b ¢ 7N _ ) % iy,
Privates Okokonto Rott OFK-Objekt Nr. 197332, Flur-Nr. 931, Gemarkung Unterhausbach, Griinland (mind. 30 % Krauter, 70 % Gréser) 2.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE ) & } - . '.\ Amstorf, __.__.____ _
Gemeinde Hebertsfelden, Naturraum D65 (Planung OkoAgentur Bayern GmbH, Miinchen vom - 2-malige Mahd pro Jahr (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 6.0 AUSGLEICHSFLACHE e N _STR. ; . e M AN (E:;T::OBFJS;:;Z?;W
28.11.2023) ) - Entfernen des Mahguts ) . . . . . . i _ g v 5. Ausgefertigt
Anlage 1.2: Abbuchungsgutachten der OkokontomaRnahme nach BayKompV i.S.v. § 16 - Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel 2.1 Baume |. Ordnung: D_er zZu _erbrlngende Ausglemhsbgdarf im Bereich der Erwelteryng der" - , _ Sl P Untergrund:
BayKompV- Abbuchung Wertpunkte - Privates Okokonto Rott OFK-Objekt Nr. 197332, Flur-Nr. 931, - Die Verwendung eines Schlegelméahers ist nicht erlaubt. Einbeziehungssatzung wurde mit 1-86"3_ Wertpunkten nach Leitfaden "Bauen 2 / ' ' % (| | Aussagen iber Rickschiisse auf die Amstorf,
Gemarkung Unterhausbach, Gemeinde Hebertsfelden, Naturraum D65 (Planung OkoAgentur Bayern Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und e : , T M| Bocasbeabatonor Komen wedor Christoph Brunner
GmbH, Miinchen vom 22.11.2023) . Acer platanoides Spitz-Ahorn gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet. N - _ aus den amtlichen Karten, aus der ¢
4.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Quercus robur Stiel-Eiche e - = A, 4 Gr;rllﬁjke}cnebgorhtafs d“i‘j” Zeichungen 6. Der Satzungsbeschluss wurdeam __.__._ gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
. . . ] ] . ) . . ; 8 un ext abgeleitet weraen gemacht.
4.1 . - - - Grenze des raumlichen GeltunngereiCheS der $I:Ia C?r:jats I g’mter'l—”liqed I?er Ausglelchsbedarf in Hohe von 1.863 Wertpunkten wird vom prlvaten C.)ko_konto Rott i s ] " ! s 7. Die Erweiterung der Einbeziehungssatzung ,Geiselsdorf* im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Klarstellungssatzung "Geiselsdorf" lla platypnyllos ommer-Linde OFK-Objekt Nr. 197332, Flur-Nr. 931, Gemarkung Unterhausbach, Gemeinde . o istdamitam _.__.___in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkung der §§ 42ff., 214 und 215 BauGB wurde
Arnstorf 59 B Il Ord ) Hebertsfelden, Naturraum D65 (Planung OkoAgentur Bayern GmbH, Miinchen vom AN J,-'/:«.ss . \ : é nngenesen
mstort, Christoph Brunner 4.2 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der rechtskraftigen ' aume fl. Lrdnung: 28.11.2023, sh. Anlage) abgebucht. . Flachen der ; Amstorf, .
. ) i i " i v =4 \ *Erweiterung de T Christoph Brunner
Erster Blrgermeister Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf Acer campestre Feld-Ahorn 5 7 rweiterung der f/ Nachrichtiiche Ubermnahmen: Erst:rogijrgerme?ster
Carpinus betulus Hainbuche B Einbeziehungssatzung
. ; 2 8 @ Fur nachrichtilich Ubernomrr_lene
4.3 - Flurstiicksgrenze Crataegus carrierei Apfel-Dorn V. HINWEISE % , g \. \ Kbine G Tbemermmon wrdon,
Malus domestica Wild-Apfel N\ G B
ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 4.4 1125 Flurstiicksnummer Prunus padum Traubenkirsche 1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES A 2 - E - 1 2
1.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten 3
45 == — Gemarkungsgrenze Prunus padus Trauben-Kirsche GrolRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
1.1 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erweiterung der . Sorbus aucuparia Eberesche Kleiqpéume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB 4.6 L 1] Bestandsgebaude alle Obst- und NuRbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm) Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm unebereeht
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend) Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm Rechtovor, o
, __ mre Sorten et o
2.0 éEgRL(bEHI?SNFL,:\fHEdNAb 6 BauGE) 4.7 _—:T'_—_’?g:—_ Ig/lit:]eltsp?nr?fung);sleitlfj&nth(?bké -Ifberirgisch ﬁlmit beidseitigem Juglans regia Walnuss - als Samling 2.0 GRENZABSTANDE Planung nicht geéindert werden.
S- 1N 11 Und Abs. © Bau chutzstreiien) - aulsernalb Leltungsbereic ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
4.8 Hoch-, Mittel- und Niederspannungsleitung - unterirdisch - Die Grenzabstande gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: ‘Alle technischen Normen. Richtlinien. Arbeitsblatter und sonstigen technischen ENTWURFSBEARBEITUNG: 12.12.2023
21 private Zufahrt auRerhalb Geltungsbereich Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, : . ’ TR . ;
50 HINWEISE . .. N N Vorschriften auf die d_er Bebauungs_plan in seinen planlichen und tex_tllc.hen . ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshdhe Fest t den b Markt bei der Ausl E ht b
05m  bei Strauchern bis zu einer Wuchshshe von ei slttatzungen verweist, werden beim Markt bei der Auslegung zur Einsicht bereit Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
’ ehalten.
5.1 2,0 Bemafung max. 2,0 m J V
£ ’
5.2 Hohenschichtlinien mit Bestandsgelandehdhen in Meter Gber NHN B T San0s Atorme 1
(Quelle BayernAtlas dgm-Download 05/2023) Fav 49 9903 20 14129 Fas+49 567195 76 27w Jocham-kelhuber de




