. PLANZEICHNUNG M 1:500 NP . Ubersichtslageplan M 1:2.000 ' ,,

1%

Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf" y ’ rechtskraftige Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf"

Zu landwirtschaftlichen Grundsticken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemaf Art. 8 DSchG sind meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.
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4.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

5.0 STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundséatzliches Risiko fur Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen werden.

Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr gro3e Schaden hervorrufen
kdnnen. Starkregenereignisse konnen flachendeckend uberall auftreten und werden
voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen. Vor
diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Moglichkeiten zur Minimierung der potenziellen
Schéaden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle mdglichen Wassereindringwege in
geplante Gebaude bis zu den relevanten Hohen zu verschliel3en. Aulderdem muss durch
entsprechend angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume sichergestellt werden, dass
empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt
werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der
Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend berticksichtigt werden.
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Ubersichtsplan - Luftbild
ohne Maldstab

Die Gebaude sollten mindestens 25 cm Uber der hdchsten Gelandeoberkante wasserdicht
errichtet werden (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfliihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir héherwertige
Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

»

6.0 LEITUNGSTRASSEN

2.3 Straucher:
lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
ZUR ERWEITERUNG DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG Cornus sanguinea Hartriegel und Kanale" der Forschungsgesellschaft flr StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
GEISELSDORF Corylus avellana Hasel siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Cornus mas Kornelkirsche Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.
1.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose . . e . .
1.1 Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belédgen auszubilden Salix caprea Sal-Weide D'as anfgllg_ndg Nleder_schlagswa§ser 'St b,re'tf'a‘.’h'g an. dem Baugru[md'stuc.k 2u versickern. Sollte Saigner im Ried
(bitumindse Befestigungen sind nicht zulassig). Sambucus nigra Holunder iir’:eeit?]reerl:flg?:llg?t:s?rr?:ckhe:jrrt])gei?SIET;tTS\Q/]\lll,KhAS?I:?é |:;gr|](;§x£?::r:nefahlgkelt des Untergrundes " ‘ ) B - 5
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3 : A\ A Lindachholz
IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG Viburnum lantana Wolliger Schneeball Sollte die Versickerungsfahigkeit gegeben sein, darf das auf privaten, befestigen Fléchen
. Syringa vulgaris Gewsdhnlicher Flieder anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugleitet
ZUR ERWEITERUNG DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG Sambucus racemosa Trauben-Holunder werden. Die Oberflachenbefestigung ist zu minimieren.
GEISELSDORF Der Einbau von Zisternen zur Regenwassernutzung sowie zur Rickhaltung bei
2.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPELEGE In den privaten Vegetationsflache ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind Starkregenereignissen wird dringend empfohlen.
Praambel : 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, aulRer die in Punkt 1V.3.0 :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) beschriebenen Arten, zugelassen. 8.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ Erwelte_rung der
Auf Grund des § 35 Abs. 6 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und Art. 23 der Gemeindeordnung . o ; . .. ElnbeZ|ehungssatzu ng
fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung hat der 3.1 L{mgrenzung von Flach_(_an mit Blnd_yngen far Bepﬂan;ungen und Allgemeines 3.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN IIS(')S(L:.f_lwahsserversorgung K im Bereich der Sat durch den bestehend "Geiselsdorf"
Marktgemeinderat von Arnstorf am 25.03.2024 folgende Satzung beschlossen: far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ie Loschwasserversorgung kann im Bereich der Satzung durch den bestehenden elseilsdo
Bepflanzungen, hier: Die privaten nicht mit Anlagen (iberbauten Fl&chen sind entsprechend den planlichen Loschwasserteich nordlich des Geltungsbereiches im ausreichenden Mafd sichergestellt werden. im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
§1 ) und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. Die erforderlichen Zugange, Zufahrten, sowie Rettungswege und Flachen fir die Feuerwehr
Raumlicher Geltungsbereich 3.1.1 Erhalt der bestehenden Geholze Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt werden bei geplanten Baumalfsnahmen entsprechend den geltenden Regeln beriicksichtigt. Markt Amstorf
o g hen Gel oreich der E dor Einbesioh Geiselsdort Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach Nutzungsaufnahme werden. M 1:500 / 1:2.000 Landkreis Rottal-Inn
ur den raumlichen Geltungsbereich der Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf" im /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den ; ; : 2. Regierungsbezirk Niederbayern
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist die Planzeichnung M 1:1.000 / 500 vom 25.03.2024 . o Pflanzqualititen des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten 4.0 WIESENFLACHEN 9.0 RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN
maRgebend. 3.1.2 Erhalt des Bestandes mit Extensivgrinland, Ruderalflur und missen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) . . . . Planunterlagen:
Sie ist Bestandteil dieser Satzung. einzelnen Strauchern und Baumen entsprechen. Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréuter- und [E)er"FIachennuttzungng)lgn ?ZS :ff/lgkfez Ar: stg rt Zeli?f ath d?n Z!acLh en dde_rrtEr;]Nefltterl;ng der Frkarta dos vermesgungssmios Yerfahrensvermerke zur Klarstellungs. und Einbeziehungssatzung , Geiselsdorf®
‘ ‘ Far die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Geholzen in den privaten Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen. rganztingssatzung tseiseisdort toruntiache bzw. Flachen tur die Landwirtschatt aut. Stand: 2021 1. Das Verfahren zur Aufstellung der Erweiterung der Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren
§2 . o . . . . o nach § 13 BauGB wurde gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB mit Beschluss des Marktgemeinderates
Bestandteile der Satzun . . VegetatlonSﬂaChen wird die Verwendung der in Punkt IV.2.0 ausgewiesenen Geholze ' ) von Arnstorf vom 30.01.2023 eingeleitet. Der Beschluss wurde am 01.02.2023 ortsiiblich bekannt
g 3.2 pO000000000Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, festgesetzt. 50 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ 7 — Koordinatensystem: UTM32 gemacht
o A i B . .. i W\ e _ " - . . .
Die Erweiterung der Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB goooooooooog Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen: N ) Ausschnl.tt aus dem Deckblatt Nr. 44 zum ¥ _ A% oC 2. Die Betaiigung der Trager ifenticher Balango wurde gem. § 13 Abs. 2r. 3 n Vertindung mit § 4 Abs. 2
besteht aus: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung: Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen FNP M 1:5.000 IR e\ ke o1, gefiihrt.
1) Planzeichnung (M 1: 500) mit zeichnerischem Teil 25.03.2024 und den planlich d i (nfl3 i ihi PA litaten: B3 l. Ord : Hochst 3xv., STU 20 -25 Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen X\ N £ e N 3. Die sffentiiche Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
g (M 1: 500) mit zeichnerischem Teil vom 25.03. und den planiichen un E1 extensive Grunflache mit Strauchgruppen als 4-reihige anzqualitaten:  Baume |. Ordnung: ochstamm, 3xv., cm ' gvon 1 , 9 : - . N O L i \ der Zeit vom 12.01.2024 bis einschlieRlich 22.02.2024 .
teXtIi"Chen Festsetzungen Gehélzpﬂanzung bestehend aus Strauchern auf mind. 50 % der Baume II. Ordnung: HOChStamm’ 3xv., STU 14 -16 cm g.ememSChaftS.reCht“Ch geSChUtZter VOgel- und Fledermaus-Arten sind GGhOle.eStande, A4 o . ke, %‘_, o . I""é’;: \"\ 4. Der Markt Arnstorf hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 25.03.2024 die Erweiterung
2) Begrundung vom 25.03.2024 Flache. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaB der Pflanzenliste oder HeISter, 2XV., 150 -200 cm die angrund eines bau- Od.er anlagebedmgten Vorgehens abse.hbar betrOﬁen Slnd: nur ;_,'-’/ . \ A : ; L L \'”\_ : der Einbeziehungssatzung ,Geiselsdorf* im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erlassen.
3) Anlagen: Punkt IV.2.3 zu erfolgen Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm auBerhalb der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Mérz bis 30. 5 ¢ NN ey %
Anlage 1.1: Landschaftspflegerischer Begleitplan - Abbuchung Wertpunkte (Flachenbezug) - o | . N , September) zu entfernen. (g : i — \ %,
Privates Okokonto Rott SEK-Obiekt Nr. 197332, FIUr-Nr. 931. G «una Unterhausbach Ansaat von autochthonem Saatgut (Regio-Saatgut) flr extensives " n o - X
Gnva ?Sd |_0| gnrtof Iod N't je 56 b ’ urc:)kr-A ’ eénar Un(g?’ E:rNTUS sc ’ Griinland (mlnd 30 % Kréuter, 70 % Gréser) 2.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE . ‘- f L ) 2 ] \ Arnstorf, 25.03.2024 Christopn Branmer
28er1n1e|2r10§>3)e ertsfelden, Naturraum D65 (Planung OkoAgentur Bayern GmbH, Miinchen vom - 2-malige Mahd pro Jahr (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 6.0 AUSGLEICHSFLACHE H SL. GV STR. - 7 e N B2 Erotor Birgormeister
R _ = § i 5. Ausgefertigt
Anlage 1.2: Abbuchungsgutachten der OkokontomaRBnahme nach BayKompV i.S.v. § 16 \E/ntfgrnen des '!\/Iahguts . 2.1 Baume |. Ordnung: Der zu erbringende Ausgleichsbedarf im Bereich der Erweiterung der , S _
_ " ) _ - Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmittel _ _ , ) . 3 . : K Untergrund:
BayKompV- Abbuchung Wertpunkte - Privates Okokonto Rott OFK-Objekt Nr. 197332, Flur-Nr. 931, - - . ot Einbeziehungssatzung wurde mit 1.863 Wertpunkten nach Leitfaden "Bauen 3 / ! % Aussagen iiber Riickschliisse auf die
) . - Die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt. . : . » - g Ric , Amstorf, 25.03.2024
Gemarkung Unterhausbach, Gemeinde Hebertsfelden, Naturraum D65 (Planung OkoAgentur Bayern Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021 und i . s MIA E’QL‘ZSL:ZZK‘Z#ETQT?&‘;EZ :';eder Christoph Brunner
GmbH, Minchen vom 22.11.2023) ) Acer platanoides Spitz-Ahorn gem. der Biotopwertliste zur Bayerischem Kompensationsverordnung berechnet. A ; < - aus den amtlichen Karten, aus der Erster Blrgermelster
4.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Quercus robur Stiel-Eiche et - = A 4 Gr;rllc_:ike}[rtebgolchta:.ls dzn Zeichungen 6. Der Satzungsbeschluss wurde am 09.04.2024 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
. . . ] ] . ) . . ; 8 un ext abgeleitet weraen gemacht.
41 SN I . - Grenze deS réumIiChen GeltunngereiCheS der Tllla Cordata Wlnter-Llnqe I?er AUSglGICthedarf In HOhe von 1863 Wertpunkten erd vom prlvaten Oko_konto ROtt o ) 4 & 7. Die Erweiterung der Einbeziehungssatzung ,Geiselsdorf* im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
K|arste||ungssatzung "Geiselsdorf" Tilia platyphyllos Sommer-Linde OFK-ObJekt Nr. 197332, Flur-Nr. 931, Gemarkung Unterhausbach, Gemeinde § B ﬁ.p - ist damit am 09.04.2024 in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkung der §§ 42ff., 214 und 215 BauGB wurde
Arnstorf o 59 B Il Ord ) Hebertsfelden, Naturraum D65 (Planung OkoAgentur Bayern GmbH, Miinchen vom AN J,-'/:«.ss . \ : é ningeuesen.
T Christoph Brunner 4.2 . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der rechtskraftigen ' aume fl. Lrdnung. 28.11.2023, sh. Anlage) abgebucht. : § Flachen der Amstorf, 08.04.2024
¥ i Einbeziehungssatzung "Geiselsdorf" K : ' Erweiterung der Christoph Brunner
ErSter BurgermelSter g g Acer CampeStre Feld-Ahorn ‘ B ElnbeZIehungssatzung f/ Nachrichtliche Ubernahmen: Erster Blrgermeister
. CarpinUS betulus Hainbuche ; : 3 @ Fur nachrichtilich tibernommene
4.3 -t Flursticksgrenze Crataegus carrierei Apfel-Dorn V. HINWEISE % ; L N\ N | i soasommmaaarion
Malus domestica Wild-Apfel N\ (3 -
II- PLANLICHE FESTSETZUNGEN 4.4 1125 FlurStUCksnummer Prunus padum Traubenkirsche 10 SlCHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES A & - b - A g
1.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten 3
45 - — = — Gemarkungsgrenze Prunus padus Trauben-Kirsche GroRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
1.1 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erweiterung der . Sorbus aucuparia Eberesche Kleiqpéume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB 4.6 L 1] Bestandsgebaude alle Obst- und NuRbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm) Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm brebereat
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafigebend) Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm Rechtovor, o
; _ | W Sorten Do et
2.0 éEgRL(bEHI?SNFL,:\fHEdNAb 6 BauGE) 4.7 _—:T'_—_’?g:—_ Ig/lit:]eltsp?nr?fung);sleitlfj&nth(?bké -Ifberirgisch ﬁlmit beidseitigem Juglans regia Walnuss - als Samling 2.0 GRENZABSTANDE Planung nicht geéindert werden.
S. T NF 1T Und Abs. b bau chutzstreiten) - auberhalb eftungsbereic ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.
4.8 Hoch-, Mittel- und Niederspannungsleitung - unterirdisch - Die Grenzabstande gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: ‘Alle technischen Normen. Richtlinien. Arbeitsblatter und sonstigen technischen ENTWURFSBEARBEITUNG: 12.12.2023, 25.03.2024
21 rivate Zufahrt halb Gel ich Zu Nachbargrundstiicken: 2,0m bei Einzelbdumen u. Heistern, : . ’ TR . .
P 50 HINWEISE auBerhalb Geltungsbereic ! gnu ! | EInzeibad u ! , Vorschriften auf die d_er Bebauungs_plan in seinen planlichen und tex_tllc.hen . ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER
sowie Strauchern ber 2,0 m Wuchshche Festsetzungen verweist, werden beim Markt bei der Auslegung zur Einsicht bereit :
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von chalten ’ Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
5.1 5,0, Bemafung max. 2,0 m g ' V
5.2 Hohenschichtlinien mit Bestandsgelandehdhen in Meter iber NHN B T San0s Atorme 1 o
(Quelle BayernAtlas dgm-Download 05/2023) Fat49 9503 20 141.29 Fax.149 8871 95 76 27 wwww jocham-kellnuber.de




