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Begrindung zum Bebauungsplan
“WIMMER G'WANDEN WEST" Deckblatt 1 Markt Arnstorf

Lage und GroRe des Planungsgebietes

Der Markt Arnstorf liegt im nérdlichen Landkreis Rottal-Inn des Regierungsbezirkes Niederbayern.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich der Markt Arnstorf in der
Region 13 — Landshut.

Karte Bayernatlas

Der Verfahrensbereich gehoért zu dem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Male gestarkt werden soll.

Das Planungsgebiet befindet sich westlich der Pfarrkirchener Stralle St 2112 und hier westlich
der bestehenden Siedlung Wimmer-G'wanden.

Die Zufahrt erfolgt von der Franz-Fechter-StralRe, welche Uber die Stralle Wimmer-G’wanden
fuhrt.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist eine Uberarbeitung des rechtskraftigen Bebauungs-
und Grunordnungsplanes "WIMMER-G’'WANDEN WEST" und umfasst die Flurstticke:

560, 560/14, 560/9, 539/13, 539/14, 539/11, 539/16, 560/12, 560/10 und von 562 eine Teilflache.
Vier kleine Flurstiicke werden dem Bebauungs- und Grinordnungsplan hinzugeftigt:

539/37, 539/36, 539/35, 539/34.

Alle Flursticke sind Gemarkung Arnstorf.
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Begrindung zum Bebauungsplan
“WIMMER G'WANDEN WEST" Deckblatt 1 Markt Arnstorf

Flache:

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasste bisher ca. 22.484 m? und wird um 393 m?
erweitert, insgesamt also nun ca. 22.877 m>.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach §13a BauGB. Die Voraussetzungen hierfir
liegen vor.

Begriindung:
Die Grundflache ist 20 000 m? bis weniger 70.000 m>.
Das Baugebiet ist von bestehender oder geplanter Bebauung eingegrenzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung von Flachen der
Innenentwicklung.

Planungserfordernis

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet WA geplant.
Die Planung entspricht den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes des Marktes Arnstorf.

- Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Anderung der Parzellierung und der
StralRenfihrung inkl. Schaffung eines Gehweges, damit eine Anbindung an das
mittlerweile angrenzende Baugebiet im Sliden sowie an das Grundstlick nordlich erfolgen
kann, auch unter Berlicksichtigung der geanderten Baumkronengrenze. Weiterhin soll
eine Flachenreserve flr die Waldpflege geschaffen werden.

Die zulassige Wandhdhe talseitig wird bei den Parzellen 10 - 14 und 21 von 6,50 m auf
7,50 m erhoht.

Als Dachform werden jetzt auch Zeltdacher und begriinte Flachdacher zugelassen.
Die Unterteilung in WA 1 und WA 2 entfallt — die GRZ von 0,35 ist nun im kompletten
Geltungsbereich glltig.

Die zulassige Wandhdhe der grenzseitigen Garagen wird bei den Parzellen 10 - 14 von
4,00 m auf 4,50 m erhoht.

Vor Garagentoren ist ein Abstand von 5 m Stauraum zum 6&ffentlichen Stra3enraum
einzuhalten.

Die Anderung der Wandhohen bei den Wohngebauden und Garagen hat sich aus der
Gelandesituation ergeben. Hierzu wurden an markanten Stellen Systemschnitte
gezeichnet. Die Schnitte zeigen eine mogliche Bebauung mit den neu festgesetzten
Wandhdhen auf.
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Systemschnitte (kein Maf3stab):

Sattelddcher 10" bis 32°
Wolmdacher 10* bis 22*
Zeitddcher 10° bis 22°
begriinte Flachdacher bis 5*
Nebengebiude ouch

Pultdacher 5% bis 15°
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Systemschnitt A - Parzelle 11

Sattelddcher 10* bis 32*
Wolmdbcher 10° bis 22*
Zeitdcher 10° bis 22°
begrinte Flachddcher bis 5°
Nebengebdude ouch
Pultdacher 5° bis 15°
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Systemschnitt B - Parzelle 13
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Begrindung zum Bebauungsplan
“WIMMER G'WANDEN WEST" Deckblatt 1 Markt Arnstorf

Grundzige der Planung

Die stadtebauliche Planung sieht ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Parzellengréf3e von
ca. 755 - 920 m? Parzellengrofe vor.

Es werden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung ausschliellich als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO und die Festlegung der Baugrenzen getroffen. Zudem wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Weiterhin werden Festsetzungen zur Wandhéhe und
Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen.

Um eine vertragliche Einbindung der Gebaude in das Siedlungsgebiet zu erzielen und Ricksicht
auf die besondere Topografie des Grundstiickes zu nehmen, werden die Wandhdhen begrenzt,
sowie die Baugrenzen so festgelegt, dass ausreichend Abstand zu Nachbargrundstiicken
gegeben ist.

Zusammenfassend ist das Baugebiet nach stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll fir die
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Infrastruktur Ver- und Entsorgung

AuRere ErschlieRung: Das Planungsgebiet wird Uber die Gemeindestralie
'Wimmer G‘wanden' und anschlieend Uber die Gemeindestralie
,Franz-Fechter-Stralte' erschlossen und damit an das gemeindliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung: Die Wasserversorgung ist durch den Markt Arnstorf gesichert.

Abwasserbeseitigung: Erfolgt im Trennsystem bzw. zum Teil in bestehenden
Mischwasserkanal. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage des
Marktes Arnstorf zugefiihrt. Das Regenwasser wird nach
Ruckhaltung in privaten Regenwasserzisternen mit mind. 3 m? Inhalt
gedrosselt eingeleitet. Schmutz- und Regenwasserkanale sind
bereits in unmittelbarer Nahe vorhanden. Die Anbindung des
Baugebietes erfolgt innerhalb der neu anzulegenden Stral3e.

Elektrizitat: Die elektrische Versorgung erfolgt iber das Netz der Energienetze
Bayern GmbH Co. KG und ist als gesichert zu betrachten.

Abfallbeseitigung: Erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn.

Léschwasserversorgung: Die Léschwasserversorgung ist durch die Wasserversorgung des
Markt Arnstorf gesichert.

Grunordnung

Die Ortsrandeingri_J_nung bei den Parzellen 1-4, 7 und teilweise 8 entfallt, da hier mittlerweile das
Baugebiet ,SANDACKER" angrenzt.

An der Sudwestecke im Planungsgebiet entfallt das bisher geplante Regenruckhaltebecken in der
offentlichen Grinflache.
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Die Baumkronengrenze wurde aktualisiert und seitlich eine Flachenreserve flr die Waldpflege als
offentliche Grinflache ausgewiesen.

Eine allgemeine Pflanzbindung flr Privatgrundstiicke stellt eine Grunddurchgriinung des
Wohngebietes sicher.
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