_— : 5.4. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) A
- . Reisat Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken zwischen- Praambel
Ub@fSlChtSlageplan 5 5 zulagern. Die Humusmieten sind zu begriinen (z. B. mit Leguminosen). Ein Lagern erfolgt
(Quelle Bayernatlas) M 1/5.000 o 8 989 nicht auf den Ausgleichsflachen Der Markt Arnstorf, Landkreis Rottal-Inn, Regierungsbezirk Niederbayern
. Y ‘ 55 556 ) erlasst auf Grundlage
xg)g fz/j’gg 55 SChUtZ Und Erhalt bestehender GehO|Ze - des Art 23 der Gemeindeordnung (GO)
<8 ENE Zu Beginn der Bauarbeiten sind bestehende Baume und Vegetationen durch geeignete - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
é % é :g:é MaRnahmen zu schiitzen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen zu beachten - des § 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
o0 o190 o - der Planzeichenverordnung (PlanzV)
5.6. Schutz heimischer Insekten - _ R - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
o = . . Eine dauerhafte Beleuchtung der Freiflachen ist unzulassig. Eine Beleuchtung der den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Solarpark
Ausgleichsfiache A1 Flachen darf nur in Sonderfallen (z. B. bei akuten Wartungsarbeiten) stattfinden. Es Baumgarten" als Satzung. Die vorgenannten Grundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt
T sind fur diese Notbeleuchtung ausschliellich gerichtete, insektenfreundliche Leucht- des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
— 5 m 3 = 3 = = = 9 = 3 = = 7 mittel (LED, langwellig, warmweil}, Farbtemperatur < 3.000 Kelvin)
[Ler:giilf\lnl\(lj]ehOhe 4 p o o o e e ! S 5 e e P 9 ) o ) §1 Raumlicher Geltungsbereich
P 3 3 4 3 3 c 3 3 3 3 3 3 3 5.7. Ausgleich, dingliche Sicherung . _ . _ Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit inte-
ml 5 9 5 S 7 7 ¥ 3 B 9 % X ? ? Die Ausgleichsmalinahmen sind durch notarielle Beurkundung einer Grunddienstbarkeit grierter Griinordnung "SO Solarpark Baumgarten" ist die Planzeichnung M 1/1.000 mafRgebend
= = = = = = = = = = = < < < zugunsten des Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde beim
. Landratsamt Rottal-Inn, zu sichern. Der Markt hat die Ausgleichsflachen an das §2 Bestandteile dieser Satzung
GesamtSChnltt M 1/1 '000 bayenSChe Landesamt far Umwelt (OkOﬂaChenkataSter) zu melden. In den DurCthhrungS- Der Vorhabenbezogene Bebauungsp'an mit integrierter Gr[jnordnung "SO Solarpark
Planzeichnun vertrag wird dazu eine Regelung aufgenommen Baumgarten" besteht aus:
g . . . . - Planzeichnung M 1/1.000 mit zeichnerischem Teil, ergénzt durch eine Ubersichtskarte
"Solarpark Baumgarten" A 4.2. festgesetzte Grundstiickszufahrt C: Textliche Festsetzu ngen zur Gru nordnunq 5.8. Beweidung _ ) ) M 1/5.000 sowie den planlichen und textlichen Festsetzungen, Hinweise vom 15.12.2025
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Im Falle einer Beweidung der Anlagenflache mussen Stromkabel so verlegt und Solarmo- - Anlage 1: Begriindung mit Umweltbericht vom 15.12.2025
M 1/1 OOO (zu Ziffer 6. der planlichen Festsetzungen) dule so.bes.,chaffen sein bzw. so h_och angebracht werden, dass eine r_négliche Verletzung
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) der Weidetiere ausgeschlossen wird. Zudem werden dadurch auch Wildtiere geschuitzt §3 Inkrafttreten
. . 1. Die Ausgleichsflachen sind auf folgenden privaten Grundstucken der Gemarkung Mariakirchen o Diese Satzung tritt gemalf’ § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft
-: 5.1. Energiespeicher in der genannten MindestgréRe anzulegen: ©.9. Monitoring
(Lage wie planliche Darstellung) Sowohl fiir das Anlegen als auch fiir die Pflege der Flachen ist ein ausreichend Arnstorf, den .0 .2026 (S)
B 5.2. Trafostation, Ubergabestation 1.1. Fir die Ausgleichsflache A1: Fl. Nr. 892 (Teilflachen): 15.108 m? qualifizierter Ansprechpartner zu benennen und vertraglich zu verpflichten. Dieser T
(Lage wie planliche Darstellung) Partper ubernlmr_nt _Qann_ auch das jahrliche Monitoring mit der Unteren Naturschutz-
1.2. Fir die Ausgleichsflache A2: FI. Nr. 949 (Teilflache): 3.235 m? behdrde (Laufzeit funf bis zehn Jahre)
6. Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) 2. Festsetzungen fiir die Ausgleichsflache Af 5.10. Abweichungen von den Festsetzungen i B
. ; Abweichungen von den festgesetzten Pflegegrundsatzen fir die Ausgleichsflachen/ E rtls og__ runngrt
Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, 2.1. Ausgangssituation - Intensiv genutzter Acker Griinflachen sind mit schriftlicher Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde méglich, rster burgermeister
: %‘lir IPflt_agt-i]urXZI zu1|’ '_Enr;“":c'lffklr‘:ng von Natur und Landschaft: um auf unerwartete Entwicklungen auf den Flachen schnell reagieren zu kénnen
Orolegische Ausgleiehsrache 2.2. MaRnahmen Verfahrensvermerke
_ . Far drei Jahre wird Hafer angebaut. Im vierten Jahr ist die Flache zu eggen. Es erfolgt . i ; :
7. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB) die Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung (mindestens 50% Krautanteil) ent- D: Planliche Hinweise . _ )
sprechend UG16-Gebiet (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion). Ca. acht Wochen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Solarpark Baumgarten
B EEE B B 7.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des nach Ansaat erfolgt eine Schropfmahd mit hoch eingestelltem Mahwerk 1. Flursticksgrenze im Bestand
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB . , 1. Aufstellungsbeschluss
COAREngs N : 2.3. Entwicklungsziel . . ) 2345 2. Nummer des Flurstlicks Aufstellungsbeschluss vom 23.10.2023; ortstiblich bekannt gemacht am __._.202
7< 7< 7< AN 7.2. Einfriedung, Planung Entwicklung von maRig extensiv genutztem, artenreichem Grinland, z.B. Glatt-/Goldhafer- (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) — -
wiese oder -Weiden (G212 gemal’ der BayKompV) zur Erhéhung des Nahrungsangebots 3. &ffentliche Verkehrsfizch '
m 7.3. Toranlage, Planung fur diverse Tier- und v. a. Insektenarten - onientiche Verenrstache 2. Friihzeitiges Unterrichten der Offentlichkeit
. 2.4. Pflege -: Friihzeitiges Unterrichten der Offentlichkeit zum Entwurf vom 15.12.2025 in der Zeit vom
A ‘ ik 4. Bestandsgebaud 2. i .01. .
B: Textliche Festsetzunqen Es erfolgen jahrlich zwei Mahden (ab dem 15.06. und einschlie3lich sechs bis acht Wochen estandsgebatlde —12.2025 bis __.01.2026 durch ortsubliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
v (Pl:anungsrechtliche textliche Festsetzungen, 6rtliche Bauvorschriften und spater). Die Mahden haben unter Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk (z. B. Trommel- 3. Fruhzeitiges Beteiligen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
& Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise u;'1d nachrichtliche Ubernahmen) maher mit verminderter Drehzahl) unter Abraum des Mahdguts zu erfolgen. 5. Modulanordnung im Lageplan Frahzeitiges Unterrichten der Behdrden/Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf vom
Ve Anpassungen in der Pflege sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde (nachrichtliche Ubernahime, schematische Darstellung) 15.12.2025 in der Zeit vom __.12.2025 bis _.01.2026 (§ 4 Abs. 1 BauGB)
g 1 Festsetzunaen entsorechend des BauGB und der BauNVO moglich, Erhalt von Altgrasstreifen auf mindestens 10% der Flache bei jeder Mahd. Diese T — — '
' g P Streifen sind Uberjahrig zu belassen und rotieren jahrlich . A .
6. Bestandsbdume, zu erhalten 4. Offentliches Auslegen _ .
e o oo N oy Sonnenereri 5. Fstsetzngen fur die Ausgechsfiche A2 e ) e~ 3 o ond™
(§ 11 Abs. 2 BauNVO): R . . . . . durch Veroffentlichung auf der Internet-Homepage des Markts Arnstorf
* Solarmodule mit Aufstanderung 3.1. Ausgangssituation - Intensiv genutzte Wirtschaftswiese 7 Modulanordnung Im Sehemaschnit, ) -
- Trafostationen, Energiespeicher, Ubergabestationen 32 MaRnahmen 5. Beteiligen der Trager offentlicher Belange

- Binfriedung, Toranlage Der Altbestand wird abgemaht, anschlieRend wird die Flache stark vertikutiert und gefrast, * 479 J 300 Betg '“gggg ?nr 5 :rhczn‘racilte\%ﬂage(r) ofg%gtgcg}:r Becl)angcc)az(6§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf vom
1.2. Riickbau und Folgenutzung (§ 9 Abs.2 BauGB) um die Grasnarbe maoglichst gut zu 6ffnen. Auf die Erde des gut gelockerten Bodens das — = — —
- 9 9 : autochthone Saatgut (mindestens 50% Krautanteil, entsprechend UG16-Gebiet) verteilen und
mindestens 15°
| H

6. Satzungsbeschluss

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am __.0_.2026 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in der Fassung vom __.0_.2026.

Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der vorhabenbezogene
. . Bebauungsplan "Sondergebiet Solarpark Baumgarten" wird hiermit ausgefertigt

Die Anlage (alle Bestandteile innerhalb des Geltungsbereichs) ist nach Nutzungs- dari g . I
: - aruber walzen. Im ersten Jahr sollte der Altbestand regelmafig gemaht werden, um °
aufgabe innerhalb von sechs Monaten zurlickzubauen und nach den geltenden ausreichend Licht fir die Neuansaat durchzulassen, um zweiten Jahr ist ein Pflegeschnitt , <
im Fruhjahr (Mai) durchzuflhren ‘ S

—

Regeln zu entsorgen. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung

. Nord
wiederherzustellen

-

}
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§
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— maximal 4 m #4

, 3.3. Entwicklungsziel
1.3. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Entwicklung von maRig extensiv genutztem, artenreichem Grunland, z. B. Glatt-/ Goldhafer-

. . wiese oder -Weide (G212 gemall der BayKompV) zur Erhdhung des Nahrungsangebots . : : : .0_.
1.3.1. Zulassige Grund-/ Geschossflgche - . fiir diverse Tier- und( v 3 |?]Sektenarten y p ) g g g E : Textllche Hlnwelse Arnstorf, den __.0_.2026 (S)
- PV-Modulflache, Trafo- und Ubergabestationen (innerhalb der Baugrenze, "
Grundflache): max. 63.655 m?, in Reihen mit Abstanden 3.4. Pflege . _
- Baumasse (Trafo- und Ubergabestation, Wechselrichter): max. 500 m? (fur Teilbereich A) o 1. Landwirtschaft im Umfeld

Es erfolgen ab dem dritten Jahr jahrlich zwei Mahden (ab dem 15.06. und einschlie3lich
sechs bis acht Wochen spater). Die Mahden haben unter Einsatz von insektenfreundlichem
Mahwerk (z.B. Trommelmaher mit verminderter Drehzahl) unter Abraum des Mahdguts

zu erfolgen. Anpassungen in der Pflege sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutz- Windwurf (Aste) u. 4.) entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte mogliche

behorde moglich, Erhalt von Altgrasstreifen auf mindestens 10% der Flache bei jeder Verunreinigungen der Solarmodule miissen vom Betreiber toleriert werden. Dies schlieRt
Mahd. Diese Streifen sind Uberjahrig zu belassen und rotieren jahrlich einen mbg?ichgn erhéhten Reinigungsaufwand mit ein. Eine Haftung der aﬁgrenzenden Der Satzungsbeschluss flur diesen Bebauungsplan wurde am .0 _.2026 gemall § 10 Abs. 3

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Land- und Forstwirtschaft auf den der Photo- .. ... ... ... ...
voltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Der Betreiber Christoph Brunner
hat Emissionen hieraus (Steinschlag, Verschmutzungen aus der Landwirtschaft, Staub, Erster Burgermeister

- technische Anlagen (Energiespeicher, Trafo- und Ubergabestation): Baumasse maximal
Aign 800 m*(Teilbereich B)

1.3.2. H6he baulicher Anlagen (technische Anlagen und Module)
Es gilt das MalR vom nattirlichen Gelande bis zum oberen Abschluss der Modul-
konstruktion bzw. bis zum Schnittpunkt der Wandaufenflache mit der Dachhaut

. ; an der Traufseite . A . , Landwirtschaft ist ausgeschlossen. Dies wird mit einer Haftungsfreistellung untereinander
A: Planliche Festsetzungen ? Modulhshe: maximal 4,00 m (Teilbereich A) . Festsetzungen if#frriglgu\avsz%c\tlizcyv?gslggﬁ_argﬁgndzevsi Sscﬁ:ggpglrﬁr igudnjﬁg Z\rtjMFoeC:(ljJ\lfsgéen privatrechtlich geregelt, in welcher der Betreiber fiir sich und seine Rechtsnachfolger auf

"
-

¥

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - technische Anlagen: maximal 4,00 m traufseitig (Teilbereich B) J;jegli%hen I_-Iaftlf[ngl\?lar&spr#ch verzichtﬁft. (IjEine \I/Derur;qk;qutung Ide_r_é‘]_berplglfa]mten FI”é'\ghe iAst In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan beim Markt
L . . urch geeignete MaRnahmen zu verhindern. Durch die regelmaRige Pflege soll das Aus- : - ,
Sonnenenergie (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Es gelten die Vorgaben der BayBO (jeweils gliltige Fassung) 4.2. MaRnahmen der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Méngeln in der Abwagung (§ 214 und § 215
. o o N t ind mit ei tochth . regionalen Saatgutmisch fih - Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB bezlglich des
2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis einschlieRlich 2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO) - Einfriedungen und Mauern eransagten sind mi einer atfiocionen, fregionaien Saagiimisching ats<Hihren 2. Baumaterialien Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den §§ 39 bis 42 BauGB hingewiesen

§ 19 BauNVO) Es sollen nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden

W
Gesamtschnitt (z. B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf-/ Schurwolle, mineralische Putze und

4.3. Entwickl iel
2.1. Art und Ausfiihrung 3. Entwicklungszie

2.1 Festsetzungen fur die Modulflache Maschendrahtzaun/ Industriegitterzaun/ Metallzaun mit Ubersteigschutz er]tgeggor:gisﬂ_:llirxéﬁ/rlesrigg q—ligfﬁécf,%lzaﬁsm ?#Sg(:trel?lgﬂécr)]mpw zur Erhohung des Nahrungs- Naturfarben, Linoleum, ...) Arnstorf, den __.0_.2026 (S)
0.5 211 Grundflach hl als HéchstmaR (8 19 BauNVO Der Abstand der Einzaunung zum Boden muss mindestens 15 cm betragen, damit sie L ) , .
rundflachenzahl als Hochstmals (§ auNvo) keine Barriere fur Niederwild darstellt. Die maximale héhe wird mit 2,5 m festgesetzt 4.4. Pflege 3. éuga?9|ICnglt.td%T__?teseétzeﬁV_orshchrl{‘}en uRd_f{\lormbcljaltjtlel\rj N koo di
5 i 5 A : " . e esetze, Arbeitsblatter, technischen Vorschriften un -Normen, auf welche dieser
4m 2.1:2 Hohe baulicher Anlagen (Modulhohe) 2.2 Sockel Die Flachen werden extensiv gepflegt S:Iurch Mahen bzw. Beweu;lung. Zwel_schurlge Mahd Bebauungsplan in seinen Festsetzungen verweist, werden im Rahmen der Auslegung
500 m3 2.1.3 Baumasse fur Trafostationen/Ubergabestationen/ e Sockel ind I3sSi (ab dem 15.06. und ab dem 01 09) Die Mahden haben unter Einsatz von insektenfreund- zur Einsicht bereit gelegt ’ Tttt
Energiespeicher insgesamt in m? ockel sind unzulassig lichem Mahwerk (z. B. Trommelmaher mit verminderter Drehzahl) unter Abraum des ghrt'Stogb Brunn_ert
Mahdaquts zu erfolgen iy e . rster burgermeister
® Nutzungsschablone fiir die Modulflache 3. Abgrabungen und Aufschittungen ? o 4. Freiflachengestaltungsplane . o -
1 = Art der baulichen Nutzung Gelandeunterschiede sind als natlrliche BéSChung auszubilden. Stiitzmauern sind unzuléssig. 5. AIIgemeine Festlegungen Es wird dar:'an hlngeW|eser], dass mit Elnga'beplanungen quallflz!erte FrelﬂaChenge- Diese Zeichnung nebst den zugehoérigen Anlagen, Beschreibungen, Berechnungen, usw. und ihr Inhalt sind unser geistiges Eigentum. Sie
1 2 2 = maximale Modulhdhe (MH) in m Abgrabungen und Auffl'jllungen darfen mit (?iner maximalen Béschungsneigung von 1:1,5 igariwgrgsgfr?nesldecﬁgegg“f?:r?zgjr; bezr\:vsg).zll;lellesgelgunegSSaVr?lEfeag\rUegeenlpagUeriorgstr;|\tAl/,Ienrden diirfen nur mit u?@erer schriftlic%en ngtimmur?g vérvielféltigt odger Iﬂritte_n zur Eigsic’ht‘ijbérlass.gn werden. Sie sind..%auf V%[Ianggen zu]'ijckzugeben.
3 3 = Baumasse fiir Trafostationen/Ubergabestationen/ erfolgen und mussen bepflanzt oder befestigt werden 5.1. Die Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen R Pra ? J i J g_ E:LS?&?&?QJ!#E%“@SQ”&”&’n"een”Své’&“e?'2%?%2?&?#&?@35?22&”5 oder amiichen lIJ(r;?'tZﬁlgitﬁc?:nvihernugg;?zg;;elgﬁgl:A(/;Ie(rst:r?.Jsse e
Energiespeicher insgesamt in m? anzulegen. zu sichern und dauerhaft zu erhalten g__emafs den Festsgtzungen c_heses Bebauungsplans nachzuweisen. In den Durch
4. Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) ’ flhrungsvertrag wird dazu eine Regelung aufgenommen
2.2 Festsetzungen fur technische Anlagen . . - . _ Anlage:
| o I 41 Reganuser Obertichenyasson B o el 5 Dok
3 800 m 2.2.1 Baumasse fur technische Anlagen insgesamt in m Niederschlagswasser ist unter Beachtung der technischen Regelwerke und der recht- Hangeformen drfen nicht gepflanit Werdejn » £YP ’ ’ Das bayerlsch_e Denkmalsc_:hut;gesetz (BayI_DSchG) gibt vor, dgss im Berelcr_l von
40m 2.2.2 maximale, traufseitige Wandhdhe lichen Anforderungen vorrangig in den Untergrund zu versickern E?tdinggnk;nglerggoﬁgnbelggpfﬁe alﬂer Art e_lnc?r d?_’”fmaﬂeCht';ChtenErlgugnlsdgerl?aﬁl Verfahrensfiibrer:  Markt Arnstorf
’ - ’ ) s. 1 BayDSc edlrfen. Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler Landkreis Rottal-Inn
5.3. Voll der MalRnhahmen f : - ; . .
Nutzungsschablone fiir technische Anlagen 4.2. Beim aktiven Reinigen der Module diirfen nur biologisch abbaubare und nicht wasser- 2ug ugd qundue ?em%r& Ai'('t- 8IBar¥[szChr?' e(ljn das Bal}c’je”SChe Landesamt fir Denkmalpflege Regierungsbezirk Niederbayern
1= Art der baulichen Nutzung o gefahrdende Reinigungsmittel verwendet werden Die festgesetzten Begriinungs- und AusgleichsmafRnahmen hat die Vorhabenstragerin oder die Lntere Lenkmaischulzbehorde zu melden Vorhabenstragerin: Sonnwerk energy GmbH
1 2 2 = maximale Vyandshohe (WH, traufseitig) in m voIIsténgjig in dc_ar auf die__BaufertigsteIIun_g der Freiﬂéchen-Photovoltaik-AnIage fo_Igenden 6. Zinkbelastung im Boden FlorianistralRe 4 € INGEN e
3 3 = Baumasse inm 5. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Veg?tatlpnsperlodef- spatestens Jedocfr_! innerhalb eines Jahres nach der Baufertigstellung Die Verwendung von wirkstabilen Korrosionsschutzlegierungen fiir Montage und Befes- 84381 Johanniskirchen & OY\D/PL U"’Q-y Plan-r.
Neu anzulegende Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten - auf seine Kosten fachgerecht auszuftihren tigung (Rammpfahle) der Module und sonstige oberirdische Befestigungselemente (Zink- & JosEFPC’)’Xg %
M- imium-l eqi i® © i . : . Rar; —
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Auf allen genannten Grin- und Ausgleichsféchen ist der Einsatz von Diingemitieln, Herbiziden g 0fS8 e LBETE CORERAEt, 2 a0 S0 WeReriaie, o S e o | Vorhabenbezogener 3.5 (YT
§ 22 und § 23 BauNVO) 6. Sichtfelder und Pflanzenschutzmitteln untersagt. Anfallendes Mahgut ist jeweils von der Flache zu ent- ' 1/1000 Bebauungsplan B ooy, ﬂ] @j; Vorentwurf
Sichtfelder (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshéhe tiber 0,80 m) freizuhalten. Eine fernen (kein Mulchen) i i 1/5000 g . c D Moy DR 8
3.1. Baugrenze fiir Solarmodule (Modulfléche) Ausnahme stellen Baume als Hochstdmme dar. Diese miissen auf eine lichte Héhe von 7. Blendwirkung auf Nachbarn und Verkehrsteiinehmende : - mit integrierter Griinordnung %, 1275% &
d liche Anlagen gems 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 4 50 m iiber der StraRenoberkant tastet sei Nach ihrer Herstell ist die Vorhabenstraqeri flichtet. die Griin-/Ausaleichsflich Es durfen nur PV-Module mit einer Antireflexschicht oder sonstigen blendvermindernden Ertwurfeverfassor o 20 ¥
u auliche Anlagen gemal} § s.Tu au ,50 m Uber der StralRenoberkante entastet sein achl rer ershe Itung ISd é_e hc_>r a ?nst ragepr; veg}l ichte ,Ble c rin- usgl] e|__cB_s acf en Eigenschaft eingesetzt werden. Ziel ist das Minimieren des Blendens der Nachbarn und urfsverfasser: | OrFeNT |
' ‘ ‘ ‘ 3.2. Abgrenzung des Maldes der Nutzungen; hier :ginealgoesrtglrjm 3Lr?:h§3f3p1renle ierzu festgesetzten Pflegemalinahmen regelmallig au Verkehrsteilnehmenden PONGR ATZ ::Ir;f::eg(; s;rg?g 31322 D-84326 Kronleiten
unterschiedliche Nutzungen 7. Br"andschytZ, abwehrend i INGENIEURBURO e-mail: i'ngenieurbuero-pongratz@freenet.de
. Flachen fur die Feuerwehr einschlieBlich ihrer Zufahrten missen Art. 31 BayBO entsprechen; EIN NEUES PLANEN B GMBH&CO.KG Info: www.ib-pongratz.de
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) alle baulichen Anlagen miissen Uliber befestigte StraRen und Wege erreichbar sein. Die Vorhabenstragerin und der Grundstiickseigentiimer verpflichten sich ferner, nach erst- -
_ _ . Es handelt sich um die Grundstiicke FI. Nr. 892 und 949 der Gemarkung Mariakirchen. maliger Herstellung der geforderten Griin-/Ausgleichsflachen auf diesen Flachen keine Kronleiten, 15.12.2025 enw. | 11/2025 | A-M. Gerhager
_ 4.1. Zufahrt, Ausbildung als unversiegelter Kiesweg Die notwendige Loschwassermenge (6ffentliche Versorgung, Teich, Zisterne) gemall DVGW- Anderungen oder Nutzungen vorzunehmen, die den Festlegungen dieses Bebauungsplans gez. 11/2025 A.-M. Gerhager
Merkblatt W 405 ist bereit zu halten und dem Zweck des Naturschutzes und der Landschaftspflege widersprechen
gepr. 12/2025 J. Pongratz
| | | H/B = 594 / 1350 (0.80m?) Allplan 2025




